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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Vajda Real Estate Kft. tulajdonosai részére

Vélemény

Elvégeztilk a Vajda Real Estate Kft. (,a Tarsasag”) 2022. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamolé a 2022. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkézok
és forrasok egyezé végosszege 45 028 056 ezer Ft, az adozott eredmény 919 041 ezer Ft nyereség -,
és az ugyanezen idéponttal végzddé iizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbsl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatoé és valos képet ad a Tarsasag 2022.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzdéds
uzleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szélé 2000.
évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemeny alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmeben fennallo felelGsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A kényvvizsgdld éves
beszamolé kdnyvvizsgdlatdért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normékban szereplé tovabbi
etikai elGirasoknak is.

Meggydz6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegends és megfeleld alapot
nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb informdciok: az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2022. évi lzleti jelentésébsl allnak. A vezetés felelés az iizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elirasaival Osszhangban
torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az lizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az iizleti jelentés lényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errél és a hibas allitas
jellegérél jelentést tenni.
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A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elGirasaival sszhangban van-e, és errél,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamolé dsszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Vélemenyiink szerint a Tarsasag 2022. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban
van a Tarsasag 2022. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozod elirasaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi kivetelményeket az izleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloért

A vezetes felelés a megbizhaté és valés képet addo éves beszamolé elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel dsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastél mentes éves
beszamolé elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérije a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamol¢ dsszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondoé tényezd, kériilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért,

A kényvvizsgald éves beszdmol6 konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ereds lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
velemeényiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokd bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabol, és lényegesnek minésiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitéleést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabél ereds lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél ereds lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.
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«  Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelbek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kizzétételek ésszer(iségét.

. Kévetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulo éves beszamold &sszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fuggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoléban
teljesiil-e az alapul szolgalo Ugyletek és események valds bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és itemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. aprilis 18.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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Schillinger Andras Gaal Edmond
Cégvezetd Kamarai tag konyvvizsgalo
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Independent Auditor’s Report
to the Quotaholders of Vajda Real Estate Kft.

Opinion

We have audited the financial statements of Vajda Real Estate Kft. (the ,,Company”) for the year 2022
which comprise the balance sheet as at December 31, 2022 (which shows an equal amount of total assets
and total liabilities of HUF 45 028 056 thousands and an after-tax profit for the year of HUF 919 041
thousands), as well as the related profit and loss account for the year then ended and the notes to the
financial statements including a summary of significant accounting policies.

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the financial
position of the Company as at December 31, 2022 and its financial performance for the year then
ended in accordance with Act C of 2000 on Accounting (hereinafter: "the Accounting Act") effective
in Hungary.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with Hungarian National Standards on Auditing (“HNSA”) and with
applicable laws and regulations in Hungary. Our responsibilities under those standards are further
described in the “Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements” section of our
report.

We are independent of the Company in accordance with the applicable laws of Hungary, with the
Hungarian Chamber of Auditors’ Rules on ethics and professional conduct of auditors and on disciplinary
process and, as well as with respect to issues not covered by these Rules, with the International Code of
Ethics for Professional Accountants (including International Independence Standards) issued by the
International Ethics Standards Board of Accountants (the IESBA Code) and we also comply with further
ethical requirements set out in these.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our opinion.

Other Information: the Business Report

The other information comprises the business report of the Company for the year 2022. Management is
responsible for the preparation of the business report in accordance with the provisions of the Accounting
Act and other relevant regulations. Our opinion on the financial statements expressed in the “Opinion”
section of our independent auditor’s report does not cover the business report.

In connection with our audit of the financial statements, our responsibility is to read the business report
and, in doing so, consider whether the business report is materially inconsistent with the financial
statements or our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially misstated. If
based on our work performed we conclude that the business report is materially misstated we are required
to report this fact and the nature of the misstatement.

Based on the Accounting Act, it is also our responsibility to consider whether the business report has been
prepared in accordance with the provisions of the Accounting Act and other relevant regulations, if any
and to express an opinion on this and on whether the business report is consistent with the financial
statements.
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In our opinion, the business report for the year 2022 of the Company is consistent with the financial
statements for the year 2022 in all material respects, and the business report has been prepared in
accordance with the provisions of the Accounting Act. As there is no other regulation prescribing further
requirements for the Company’s business report, we do not express an opinion in this respect.

We are not aware of any other material inconsistency or material misstatement in the business report
therefore we have nothing to report in this respect.

Responsibilities of Management and those charged with governance for the Financial Statements

Management is responsible for the preparation of the financial statements that give a true and fair view
in accordance with the Accounting Act, and for such internal control as management determines is
necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

In preparing the financial statements, management is responsible for assessing the Company’s ability to
continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the
going concern basis in preparation of the financial statements. Management has to apply the going
concern basis of accounting unless other relevant rules prevent its application or there are facts and
circumstances contradicting the going concern principle.

Those charged with governance are responsible for overseeing the Company’s financial reporting process.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole are
free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report that
includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an
audit conducted in accordance with HNSAs will always detect a material misstatement when it exists.
Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually or in the
aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on the
basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with HNSAs, we exercise professional judgment and maintain
professional scepticism throughout the audit.

We also:

e |dentify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due
to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit
evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not
detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from error,
as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override
of internal control.

e Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an
opinion on the effectiveness of the Company’s internal control.

e Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made by management.
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» Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis in the
preparation of the financial statements and, based on the audit evidence obtained, whether a
material uncertainty exists related to events or conditions that may cast significant doubt on the
Company’s ability to continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty
exists, we are required to draw attention in our auditor’s report to the related disclosures in the
financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions
are based on the audit evidence obtained up to the date of our auditor’s report. However, future
events or conditions may cause the Company to cease to continue as a going concern.

e Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including
the disclosures, and whether the financial statements represent the underlying transactions and
events in a manner that gives a true and fair view.

e We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the
planned scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant
deficiencies in internal control that we identify during our audit.

Budapest, 18 April 2023

BDO Hungary Audit Ltd.
1103 Budapest, K6ér utca 2/A
Registration number: 002387

ST i

Andras Schillinger Edmond Gaal
Director Certified Auditor

Chamber Registration No.: 007299

This is the translation of the original Hungarian statutory report. In case of any discrepancies, the original
Hungarian version prevails.
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Statisztikai szamjel

13-09-113797
Cégjegyzékszam
VAJDA REAL ESTATE Kft.
a vallalkozas megnevezése
MERLEG
Eszkozok _ adatok ezer Ft-ban
il o yesicouts B T ) o
a 5 BN, B T a R R :
01 | A [Befektetett eszhpzok (02.+10.+18. sor) 30449 684| 0 36 129 763
02. I |[IMMATERIALIS JAVAK {03-09. sorok) 584 0 1260
03. I/1. |Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0| 0
04. 12, |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0|
05. 1/3. |Vagyoni értéki jogok 0 4] 1 260
06. 1/4. |Szellemi termékek 584, 0 0|
07. 1/5. |Uzleti vagy cégérték 0 0 0|
08, 1/6. |Immateridlis javakra adott elélegek 0 0 [¢]
09. I/7. |Immaterialis javak értékhelyesbitése o] [o] 0
10. . |TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 30 449 100 0 36 128 503
11. I1/1. |Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni értékii jogok 9161275 o 8 845 001
12, I1/2. |Mdszaki berendezések, gépek, jarmiivek 7010336 0 6769 196
13. I1/3. |Egyéb berendezések, felszerelések és jarmlvek 45961 0 45373
14. /4. |Tenyészallatok 0 0 0
15. 1I/5. |Beruhdzasok, feldjitdsok 5593 040 0 10 768 454
16. 1I/6. |Beruhdzasokra adott elélegek 8638 488 0 9700 479}
17. 1I/7. |Targyi eszkdzdk értékhelyesbitése 0 o] DI
18. IIl. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28. sorak) (1] 0 OI
19. WI/1. |Tartds részesedés kapesolt vallalkozdsban 0 Q 0
20. 1ll/2. |Tartosan adott kélesén kapesolt véllalkozasban 0 0 0
21. 11I/3. |Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 Q 0)
22, 1I/4. [Tartdsan adott kblesén jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0 0
23, 1I/5. |Egyéb tartos részesedés 0 o] 0]
24. lll/6. |Tartdsan adott kolcsén egyéb részesedési viszonyban &ll6 véllalkozdsban 0 o] 0]
25. I/7. |Egyéb tartdsan adott kélesén 0 0 0|
26. 11I/8. [Tartos hitelviszonyt megtestesits értékpapir ] 0 0)
27. 1I/9. |Befektetett pénziigyi eszkdzék értékhelyesbitése o o] 0
. |Befektetett pénziigyi eszkozék értékelési killénbozete 0| 0 0]
|porgestkdzvk (30.437446.453.500 124411 o 8430 60|
KESZLETEK (31-36. sorok) 2193280 0 4655 120]
31. 1/1. |Anyagok 1348 552 0 2157 817
32; I/2. |Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
33. 1/3. |Nbévendék-, hizd-, és egyéb dllatok Q 0 0
34, I/4. |Késztermékek 366791 0 1865375
35. I/s. |Aruk 475 140 0 623 163
36, If6. |Készletekre adott elélegek 2797 0 8 765
37. | 1. |KOVETELESEK (39-45. sorok) 5207 998 0 3719 915]
38. I1/1. |Kbvetelések druszallitasbol és szolgaltatdsokbdl (vevék) 14233 0 312 418'
39. 11/2. |Kdvetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 2783995 0 2904 855
40. I/3. |Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben o] o] 0
41, 11/4. |Kovetelések egyeb rész. visz. lévé véllalk. szemben 0 o] 0
42, 11/5. |valtokévetelések o] 0| 0
43, 1I/6. |Egyéb kévetelések 2409 770 0| 502 643
44, 11/7. |Kovetelések értékelési killonbozete 0 0 0
45, 11/8. |Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési killdnbdzete 0 o] 0
46. 1. |ERTEKPAPIROK (47-52. sorok) 0 0 0
47. 1I/1. |Részesedés kapcsolt vallalkozasban o] 0 0
48. 1I/2. |lelentds tulajdoni részesedés 0 0 0|
49. 1l/3. |Egyéb részesedés 0 0 0
50. 1l/4. [Sajat részvények, sajat Uzletrészek o 0 0
51: 111/5. |Forgatdsi céld hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 0 0 0|
52. 1I/6. |Ertékpapirok értékelési killdnbbzete 0 0 0
53. | IV. |PENZESZKOZOK (54-55. sorok) 23133 0 55 624
54, IV/1. |Pénztér, csekkek 371 0 280
55, IV/2. |Bankbetétek 22762 0 55 344
56. | C. |Aktividgbeli elhatéroldsok (57-59. sorok) 87449| 0 267 633
57. c/1. Bevételek aktiv idébeli elhatdrolasa 87373 0 467 633
C/2.  |Kbltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 76 o] 0
C/3. |Halasztott réforditasok 0 [¢] 0|
OSSZESEN (01.429.456,50r) ? 37961544 0 45028 056|

Keltezés:

a2 Real Estate Kt
+-2330 Dunaharaszti
Némedi it 51.
®

Budapest, 2023.04.18
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VAIDA REAL ESTATE Kft.

a vallalkozas megnevezése

MERLEG

Forréasok _ adatok ezer Ft-ban

! ity | FO ek onekadia| 80N

e c id e

D. ; : ' 0 7343 876
I [JEGYZETT TOKE 0 6000
63. ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken o] 0 0
64. Il. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0]
65. . |TGKETARTALEK 5579 043 0 5579 043'
66. | IV. |EREDMENYTARTALEK 787 560 0 51 1zo|
67. V. |LEKOTOTT TARTALEK 40 000 0 788 672'
68. | VI. [ERTEKELES| TARTALEK 0 0 ol
69. | 1. [Ertékhelyeshités értékelési tartaldka 0 0 of
70. | 2. [vales ertékelés értékelési tartaléka 0 0 of
71. | vi. |ADOZOTT EREDMENY 12 232 (1] 919 041'
72. | E. |céltartalékok {73-75. sorok) 125402 o 249 98|
73. E/1 |Céltartalék a varhato kdtelezettségekre 2 887 0 7 290'
74. E/2 |Céltartalék a jovébeni kéltségekre 122 515 Q 242 708I
75. E/3 |Egyéb céltartalékok 0 o] 0
| 76. | F|Kotelezettségek (77.+82.+92. sor) 21616016 0 27631941
T7. I. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-80. sorok) 0 0 0
78. I/1. |Hatrasorolt kételez. kapesolt véllalkozassal szemben 0 0 0
79. I/2. |Hatrasorolt két. jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0 0 0
80. I/3. |Hatrasorolt kdt. egyéb rész. visz. 1évé véll. szemben 0 Q 0
81. 1/4, |Hatrasorolt kot. egyéb gazdalkoddval szemben 0| 0 0|
82, | I [HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-91. sorok) 17 827 446 0 18510 614
83, I1/1. |Hosszu lejératra kapott kéleséndk 99 859 Q 99 859
84, II/2. |Atviltoztathato kétvények 0 0 0
85. 11I/3. |Tartozasok kétvénykibocsatasbél 0 Q 0
86. II/4. |Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0 0 0|
87. 1I/5. |Egyéb hosszui lejaratu hitelek 0 o] 0
88. 1I/6. |Tartés kételez. kapesolt véllalkozassal szemben 17 727 587 0 18410755
89, 1I/7. |Tartés kételez. jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben 0 o] 0
30. 1I/8. |Tart. két. egyéb rész. visz. |évé vill. szemben 0 0 0|
91. 11/9. |Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek 0 o] 0
92. | . |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93-104. sorok) 3788570 0 9121327
93. 11/1. |Révid lejaratu kdlcsansk 0 0 0
94. ebbél: az atvaltoztathatd kotvények Q 0 0
g5. 11I/2. |Rovid lejaratd hitelek 0 0 0
96. 111/3. |Vevdktsl kapott elélegek 6447 0 0
a7 1l/4. |Kotelezettségek druszallitasbol és szolg.-bal (szallitdk) 3105 050 0 8910 247
98. 111/5. |valtotartozasok a 0| 0
99, 1I1/6, |R&vid lejérati kételez. kapesolt vallalkozassal szemben 580 409 0 36 004
100. 11/7. [Révid lejaratu kételez. jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozasokkal szemben 0 0 0
101. H1/8. |Révid lej, két. egyéb rész, visz, 1évé vall. szemben 0 0 0
111/9. |Egyéb rovid lejaratd kételezettségek 96 664/ 0| 175076
111/10. [Kotelezettségek értékelési killdnbozete 0 0| 0
11I/11. [Szdrmazékos ligyletek negativ értékelési killonbozete 0 0 0
6. _|Passaiv iddbel elhataroldsok (106-108. sorok) 9795 291| 0 9802 241
G/1. |Bevételek passziv id6beli elhatdralasa 0 0
G/2. |Koltségek, réforditasok passziv idébeli elhatarolasa 42 686/ 205 261
108. G/3. |Halasztott bevételek 9752 605! 9 596 980
109, |[FORRASOK (PASSZIVAK) DSSZESEN (61.+72.476.4105. s01) 37961 544 o 45028 056|

Keltezés: Budapest, 2023.04.18

al Estate KT

.;.ﬂﬂ Dunaharaszti

Nemedi Gt 51.
@
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EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal) ad:iok ezer Ft-ban
‘ LT, Targyév
Ssz. ; Atétel megnevezése 2021.01 i]fiﬂ;? 2022?):01
y : 1L 3 } 12021.12.31. 1 2022.12.31.
o £ b e d e
01. |Belfoldi értékesités netto arbevétele 10 576 904 25 651 639
02. |Export értékesités nettd arbevétele o] 1534 295
I. |Ertékesités nett6 drbevétele (01.+02.) 10 576 904 0 27 185 934
03, |Sajat termelésd készletek allomanyvaltozdsa 268 242 1498 584
04. |Sajat elGallitasu eszkozdk aktivalt ertéke -8 797 -30 537,
1. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03.+04.) 259 445 0 1468 047,
Ill. |Egyéb bevételek 352 450 796 727
Ebbél: visszairt értékvesztés o] 0
05. |Anyagkoltség 8767 386 24944 087,
06. |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 394022 739 662
07. |Egyéb szolgdltatasok értéke 26999 11056
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 96 876 677 351
09. |Eladott (kdzvetitett) szolgdltatdsok értéke 693 3735
V. |Anyagjellegii réforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 9285976 0 26 375 891
10. |Bérkoltség 767 583 1109 046§
11. |Személyi jellegli egyeb kifizetések 48 544 78 654
12. |Bérjarulékok 133298 162 995
V. |Személyi jellegi raforditdsok (10.+11.+12.) 949 425 0 1350 695§
VI. |Ertékcsokkenési leirds 596 882 0 605 787
Vil. |Egyéb raforditasok 341 952 0 627 647
Ebbél: értékvesztés 0 1570
A, |UzEWI (UZLET) TEVEKENYSEG EREDMENYE pamomvvvian) 1 Fod 0| 490 688
13. |Kapott (jaro) osztalék és részesedés o] 0
Ebbél: kapesolt véllalkozastdl kapott 0 0|
14. |Részesedésekbd| szdrmazé bevételek, arfolyamnyereségek 0 0
Ebbdl: kapesolt vallalkozastdl kapott 0 0|
15, |Bef, pénziigyi eszk. (értékpapirokbdl, kélesonokbdl) szarmazo bev., drf.nyereségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott 0 0
16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegl bevételek 2 46)
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastal kapott 0 0
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 498 621 1242 611
Ebbdl: értékelési kilonbozet 0 0
VIIl. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.414.+15.416.417.) 498 623 0 1242 657
18. |Részesedésekbd| szarmaza réforditasck, arfolyamveszteségek 0 0
Ebbdl: kapesolt vallalkozdsnak adott 0 0
19, |Bef. pénziigyi eszk. (értékpapirokbdl, kélesdnékbdl) szérmazé raf., arf.veszteségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 0 0|
20. [Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 321388 366 930
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott 321386 366 771
21. |Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélcsoniok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. |Pénzlgyi miveletek egyéb raforditasai 174 860 435 626|
Ebbdl: értékelési kiilénbozet 0 0|
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.419.+20.4+21.+22.) 496 248, 0 802 556
. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VLX) 2375 o| 440101
_ C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A4B) i 16a3s| of 930789
X. |Adsfizetési kitelezettség 4707 0 11748
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C. 12232 of  awom]

Keltezés: Budapest, 2023.04.18

ida Real Estate Kft.
-2330 Dunaharaszti
Némedi ut 51.
©)




VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2022. december 31-én végzdds Uzleti évre

1. ALTALANOS RESZ
1.1 A TARSASAG BEMUTATASA

Vajda Attila és Vajdané Csata Szilvia 1999-ben alapitctia meg a Vajda-Papir Kft-t, mely mara Magyarorszag
meghatarozé héztartashigiéniai papirgydrtd és forgalmazd véllalatavd valt, jelenleg az orszdg tissue-papir
kibocsatasanak 60%-at termeli évrél-évre. A Vajda Real Estate Kft. 2007-ben alakult, mint a haztartdshigiéniai
papirtermékek gyartdsaval foglalkozd Vajda-Papir Kft. projekt cége. A tulajdonosok azzal a céllal alapitottak,
hogy a Vajda-Papir Kft. &ltal jelenleg haszndlt 1239 Budapest, Ocsai Ut 8. szam alatti termelési csarnokot és
adminisztracids éplletet felépitse és lzemeltesse. A Térsasag ingatlan bérbeadassal foglalkozik, vevéje a
Vajda-Papir Kft., amely higiéniai papirtermék gyartast végez a telephelyen.

A Tdrsasdg 2017.01.30-i hatallyal Papirgyértdsra valtoztatta (1712'08) f&tevékenységét, dsszhangban a
Dunaféldvarra tervezett papirgydrtd és —feldolgozd beruhdzds meginduldsaval, mely beruhdzasét a Tarsasdg a
2018. Uzleti évben megvaldsitotta. A termelés 2019-ben elkezd dott.

A Térsasag 2020-ban megkezdte a dunafdldvari termeld kapacitas bévitési beruhazasat (tovabbiakban 1.
dtem), mely a 2021-2022-es gazdasdgi években folyt és varhatd belizemelésére a 2023-as gazdasagi evben
kerdl majd sor.

A Tarsasag 2021.04.13-an ddntest hozott egy tékebefektetd cég bevonasardl, az MFB Vallalati, Beruhazasi és
MagantGkealap (tovabbiakban Befektetd) személyében. Az (] tulajdonostdrs bevondsa a jegyzett téke

megemelésével és téketartalék bevonasdval valdsult meg.

A Tarsasag cégneve: VAIDA REAL ESTATE Ingatlanhasznositd, Kereskedelmi és

Szolgdltatd Korlatolt FelelB8sségii Tarsasag

Alapitas iddpontja: 2007. junius 7.

Jegyzett tdke: 6.000.000 Ft

Cégjegyzékszam: 13-09-113797

Statisztikai szamjel: 13990011-1712-113-13

Székhelye: 2330 Dunaharaszti, Némedi it 51.

Képviseletre jogosult személy: Vajda Attila {2335 Taksony, Szent Imre Ut 23.)
Fétevékenység: 1712°08 Papirgyartas

Tulajdonosak / tulajdoni hanyad: Vajda Attila — 16,67% tulajconi raészesedés és szavazzati jog

(2335 Taksony, Szent Imre Gt 23.)
Vajdané Csata Szilvia— 16,67 % tulajdoni részesedés és

szavazali jog (2335 Taksony, Szent Imre (t 23.)



VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2022. december 31-én végz8dé6 Uzleti évre

A Téarsasag vélasztott kdnyvvizsgaldja:

A konywvizsgaloi feladatokat ellatja:

FelligyelGbizottsag:

Felligyel&bizotisdg tagjai:

Vajda-Papfr Kft. — 33,33 % tulajdoni részesedés és szavazati jog
(2330 Dunaharaszti, Némadi (0t 51.)

MFB Vallalati, Beruhazasi és Magant&kealap —33,33% tulajdoni
részesedés as szavazati jog {1027 Budapest, Kapas utca 6-12)
BDO Magyarorszag Kdnyvvizsgdld Kft,

Gaal Edmond

MKVK nyilvaniartasi szam: 007299

A Tarsasagnal 2021.04.13-tdl 3 tagll FelUgyel&hizottsdg
mikodik. Megbizési jogviszonyuk hatdrozatlan

idStartamu.

Téth Jozsef {1138 Budapest, Népfirdd u. 13. 3.em.4/a.)

Kozma Andras (1021 Budapest, Budakeszi Ut 71.)

Tizianc Bianconcini (Via della Chiesa,4 — Marlia, 55014

Capannori (Lucca) - Italy



VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2022. december 31-én végzads tzleti évre

1.2 SZAMVITELI POLITIKA

1.2.1  Aszamviteli politika f6bb elemei, kényvvizsgdlat

A Téarsasag konyveit és nyilvdntartdsdt a modositadsokkal hatdlyos 2000. évi C. szamviteli térvényben (a
tovébbiakban a "Torvény') és a Magyarorszagon 4ltaldnosan elfogadott szdmviteli elveknek megfeleléen
vezeti. A Térvény 2001. januar 1-jén |épett hatdlyba. Mind a csatolt mérleg, mind az eredménykimutatds a
2022. janudr 1. és a 2022. december 31. kdzétti dllapotot tlkrézik, e datumokkal végz8d8 Gzleti évekre

vonatkozdan a Torvény elirdsainak megfeieiden készlltek.

A Tarsasag szamviteli politikdjanak fé célja a Tdrvényben - és annak mdédositdsaiban - meghatdrozott elbirasok
alkalmazdsdnak szabdlyozdsa a megbizhatd és valds kép kialakitdsa érdekéhen. A Térsasdg a szamviteli
térvénnyel 6sszhangban kialakitotta a pénzkezelési, az eszkOzok és forrdsok értékelési, leitirozasi
szabalyzatait. A Tarsasdg rogzitette szamviteli politikdjdban, hogy a vallalkozds folytatdsdnak elvébél kiindulva
biztositani kell a (teljesség, valddisag, vildgossdg, Osszemérés, folytonossdg, kdvetkezetesség, dvatossdg,
bruttd elszamolas, egyedi értékelés, az iddbeli elhatédrolds, 3 tartalom elsédlegessége a formaval szemben, a

lényegesség és a kdltség-haszon Gsszevetéds) szamviteli alapelvek érvényesilését.

A Tarsasag éves heszamoldt készlt, a mérleg a Térvény 1. szamul melléklete szerinti ,A” valtozat alapjan készil.
Az eredménykimutatds formaja a Torvény 2. szdml melléklete szerinti tsszkoltség eljarassal megegyezd
formatumy, igy az Gzemi (Uzleti) tevékenység eredménye az lzleti évben elszdmolt értékesités nettd
drbevételének, az eszkézok kdzott dllomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az egyéb bevételeknek,
valamint az (zleti évben elszamolt anyagjellegli réforditasok, személyi jellegl raforditasok, értékcsdkkenési
leirads és egyeb raforditasok egylittes dsszegének kilénbdzeteként kerll megallapitdsra. Mind a mérleg, mind
az eredmenykimutatas a Tdrvény 96.§-anak megfeleis adattartalommal készil.

Az eves beszamold merlegének forduldnapja 2022. december 31. A Térsasag a mérlegkészités id&pontjat a

2022. december 31-re végz&dd zleti év esetében 2023, februdr 15-ben hatdrozta meg.

Jelentds dsszegl a hiba, ha a hiba feltdrdsdnak évében, a kilénbdzE ellendrzések sordn, egy adott Uzleti évet
érintéen {évenként kildn-kilén) feltdrt hibdk és hibahatasok — eredményt, sajat tékét noveld- csdkkentt —
értékének egyuttes (eldjeltd] figgetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott Uzleti év mérlegf6osszegének 2

szazalékat.



VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegeszité melléklete a 2022. december 31-én végz8d4 Gizleti évre

A Tarsasag a Torveny 155. § elGirdsai alapjan konyvvizsgélatra kételezett, a kényvvizsgalat dija 5.500.000 Ft a
2022. december 31-én végz6dé Uzleti év vonatkozdsaban. A Tarsasag a targyév soran kényvvizsgélaton kiviil

tovabbi szolgaltatast nem vett igénybe a BDO Magyarorszdg Konyvvizsgald Kft-tél.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelds Eles Ildikd, nyilvantartasa

szama: 129533.

A Tarsasag a befektetett eszkozoket, a forgdeszkdzoket bekeriilési értéken értékeli, csokkentve azt az
alkalmazott leirasokkal, névelve azt a visszairds Gsszegével. A Tarsasag értékhelyesbitést, értékelési tartalékot

nem mutat ki.

1.2.2  Immaterialis javak és tdrgyi eszkbz6k

Az immateridlis javak és targyi eszkozok beszerzési, illetve eldallitasi koltségen, halmozott értékcsdkkenéssel
cskkentve az ismert piaci értékiknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatasra. Az értékcsdkkenés
elszamoldsa bruttd érték alapjan, linedris mddszerrel térténik minden allomanycsoport esetében a varhatd
hasznos élettartama alatt torténd leirdsahoz sziikséges értékcsdkkenési kulcsok alapjan. Az értékcsdkkenés
kezdetének idSpontja az aktivalds napja, az amortizacid havi bontdsban kerll elszamoldsra, az eszkdzok
maradvanyértékének meghatarozésa egyedileg torténik. A 100.000 forint egyedi beszerzési érték alatti targyi

eszkdzok és immaterialis javak beszerzéskor azonnal leirdsra keriilnek. Az immateridlis javak és targyi eszkdzok

varhato hasznos élettartama az alabbiak szerint alakul:

Eszkozok Riasdtion
élettartam (év)
Immaterialis javak 3-5
Epuletek, épitmények 20-50
Mdszaki berendezések 3-33
Egyéb berendezések 2-25

A kilféldi pénzértékre sz6l6 koveteléseket és kotelezettségeket a bekeriilés napjara érvényes MNB altal
kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken veszi nyilvantartasba, kivéve a forintért vasarolt valutat

és devizat, amely a fizetett dsszegben keriil a nyilvantartasba.



VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2022. december 31-én végz&ds (zleti évre

1.2.3  Befektetett pénziigyi eszkdzok

A befektetett pénzlgyi eszkdzéket az értékvesztéssel csékkentett, az értékvesztés visszalrasdval ndvelt,
valamint g kUlfoldi devizadban fenndlld eszkdzok esetében a mérieg-forduldnapi értékelésébdl szarmazo,
jelentdsnek mindsitett arfolyam-kilénhdzetek &sszegével korrigalt beszerzési értékikdn (kéltségikdn) kell
dllomanyba venni (az el6llitasi kdltség ezen eszkdzesoportndl nem értelmezhetd.)

A gazdasagi tarsasaghan tulajdoni részesedést jelentd Uzletrész esetében az alapitd okiratban meghatérozott
alapitaskori értéket kell beszerzési értéknek tekinteni. A tartdsan adott kdlcséndk bekerllési értéke a

ténylegesen rendelkezésre bocsatott sszeg.

1.2.4  Készletek

A Tarsasdg készleteirél folyamatas nyilvantartast vezet, A sajat termelési készletek (késztermékek) esetében
a bekerGlési érték az dtlagos (sulyozott) kdzvetlen oSnkéltség, az onkdhtség utdkalkuldcidval kerdl
meghatdrozasra. A vasarolt készletek esetében a bekerllési érték a beszerzési értékek alapjan szdmitott

dtlagos [sulyozott) beszerzési ér.

Amennyiben a sajat termelés( és a vasarolt készletek bekerllési, illetve kényv szerinti értéke jelentésen és
tartdsan alacsonyabh, mint a mérlegkesziteskor ismert tényleges piaci értéklik, akkor azokat a mérlegben a
tényleges piaci értéken mutatjuk ki. Ebben az esetben a készletek értékét a kilanbozet értékvesztésként

térténd elszamolaséval csdkkentjik.
1.2.5  VevBkidvetelések értékelése
A Tarsasag az értékelési szabalyzataban foglaltakkal megegyezden egyedi mindsités alapjan (hitelbiztositdi

mindsités, dgyvedi vélemény, felszdmaléhiztosi vélemény, a vevdrdl rendelkezésre 4ll¢ informécid, egyedi

megdllapodésok sth.) hatdrozza meg a szilkséges értékvesztés dsszegét.
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1.2.6  Arfolyomkiifénbézet elszémoidsa

A kUlfoldi pénzértékre szold koveteléseket és kitelezettségeket a bekeriilés napjdn érvényes MNB &ltal
kozzétett devizaarfolyamon atszamfitott forintértéken veszi nyilvdntartésba a Térsasag, kivéve a forintért
vasarolt valutdt és devizdt, amely a fizetett dsszegben kerll a nyilvantartasha. A nyilvantartdsainkban az Gzleti
év soran lezdrult Ugyleteken {(kdvetelések, kételezettségek kiegyenlitése stb.) realizalt arfolyamkllonbdzet
jellegétdl fuggben a pénzlgyi mlveletek egyéb raforditasai ill. egyéb bevételei kdzdtt kerll folyamatosan

elszamolasra.

Az év végi értékelés sordn a kllfdldi pénzértékre szdld eszkdzok, illetve kitelezettségek forintértékének
meghatdrozisa az aldbbiak szerint toérténik: a valuta, a deviza és a kUlfoldi pénzértékre sz6ld kovetelések,
kotelezettségek az MNB december 31-én érvényes drfolyaman kerillnek atszdmitdsra. Amennyiben az
arfolyam kilénbézet dsszevontan veszteség, akkor a pénzlgyi miveletek egyéb raforditdsai kozott, ha az
arfolyam kilonbézet Osszevontan nyereség, akkor a pénzlgyi mlveletek egyéb bevételei kazétt kerll

kimutatasra.
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2. KIEGESZITESEK A BESZAMOLOHOZ

2.1 MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
2.1.1 Befektetett eszkézik

Az immateridlis javak és targyi eszkdztk mozgasanak dsszefoglaldsa a 2021. és a 2022. december 31-ére

végzado Uzleti években a kovetkezd:

adatok e Ft-ban

Alapitas- Kisérleti . : Immaterialis |
5 ; ; 3 $ Szellemi Vagyoni ; |
Megnevezés atszervezés fejlesztés Car Ak értéld jog javak !
aktivalt értéke aktivalt értéke Osszesen
Nyité 0 0 664 0 664
Novekedés 0 0 0 1171 1171
Brutto érték Csokkenés 0 0 0] 0 0
Atsorolas 0 0 -664 664 0
Zard 0 0 0 1835 1835
Nyito 0 0 80 0 80
Novekedés 0 0 0 495 495
Ertékcsokkenés  Csbkkenés 0 0 0 0 0
Atsorolas 0 -80 80 0
Zaré 0 0 0 575 575
Nyito 0 0 584 0 584
Netto érték Viltozas 0 0 -584 1260 676
Zard 0 0 0 1260 1260

Ingatlanok

adatok e Ft-ban

(-1 Miiszaki Egyéb Tarevi
g kapcsolodé berendezések, berendezések, ool gv
Megnevezés ; ) i sl Beruhazdsokra eszkozok
vagyoni gépek, gépek, Beruhazasok = 3
B e Pl adott eléleg Osszesen
értékd jarmiivek jarmiivek
jogok
Nyité 11 106 325 7 800 344 112 186 5593 040 8638488 33250383
3 - Novekedés 5125 23 578 18 586 5222703 1183543 6453 535
Brutto érték

Csokkenés 0 0 0 -47 289 -121 552 -168 841
Zaro 11111 450 7823922 130772 10 768 454 9700479 39535077
Nyito 1945 050 790 008 66 225 0 0 2 801 283
SO Novekedé 139 264 718 i 91

Ertékesskkends ekedés 32 9 9174 0 0 605 2
Csokkenés 0 0 0 0 0 0
Zaro 2 266 449 1054 726 85 399 0 0 3406 574
Nyité 9161 275 7010 336 45961 5593 040 8638488 30449 100
Netté érték  viltozas -316 274 -241 140 -588 5175414 1061991 5679403
Zaré 8 845 001 6 769 196 45 373 10 768 454 9700479 36128503
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A szoftverek értekét atsoroltuk a Vagyoni értékd jogok mérlegsorba, mivel ezeket eddig hibdsan a Szellemi
termeékek kdzdtt mutattuk ki. A szoftverek esetében a tulajdonjog nem szallt 4t a Tarsasdgra, csupén a licence

hasznalati jog, ezért nem mutathatok ki a Szellemi termékek részeként.

2.1.2 Készletek

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022-es valtozas 2022.12.31

Anyagok 1348 552 809 265 2157 817
Késztermékek 366 791 1498 584 1865 375
Aruk 475 140 148 023 623 163
Keszletekre adott el6legek 2797 598 8765
Osszesen: LS aiosgRg 0 a618400 1 4655100

A készletekkel kapcsolatosan értékvesztés elszamoldsara 2022-ben nem kerult sor.

2.1.3  Kovetelések
adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022-es véltozas 2022.12.31

Vevdékkel szembeni kovetelések 298 185 312 418

A vevékkel szembeni kdvetelés jelentds, 298.185 e Ft-os ndvekedést mutat. 2022. nyaran megkezd&dott a ll.
Utemben megvalositott P2 papirgép probalizeme, amely soran az értékesithetd, kivald minéségl alappapir
mennyiség folyamatos ndvekedést mutatott. Ez adott lehetdséget arra, hogy a Tdrsasdg megkezdje a
harmadik, figgetlen felek felé torténd értékesitést is kapcsolt vallalkozésa, a Vajda-Papir Kft alapanyag
sziikségletének folyamatos kielégitése mellett. Ennek hatdsa jelenik meg a vevékkel szembeni kévetelés
jelentés emelkedésében.

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetelések bemutatasa:
adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022-es valtozas 2022.12.31

Vajda Papir Kft 2783995 120860 2904855
e = 7R i = i el ; _ : E.
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Az egyéb kovetelések 2021. és 2022. december 31-én a kdvetkezbk:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
NAV - AFA 18 152 195 479
|parlizési add (Budapest, Dunaharaszti, Dunaféldvar) 37785 4 825
Szallitoi folydszamla tulfizetés 53913 9 644
Kaucio kdvetelés 472 94
Dolgozdkkal szembeni kévetelések 448 659
Elszamolasi TB-vel 1070 2 265
VPOP elszamolas 3 0
Innovacios hozzajarulas 731 2015
. Gtem beruhazas Fedezetkezelé kovetelés 2171630 169 028
Egyéb kovetelés (Modus Vivendi) 115 227 115 227
Egyéb kovetelés 0 382
Egyeb elélegek : & B 10339 ‘ 3025
Osszesen e _ 0209 80 502 643

2.1.4 Pénzeszkdzok

A pénzeszkozok 2021. és 2022. december 31-én a kovetkezképp alakultak:

adatok e Ft-ban

Hazipénztar HUF

Devizas Bankszamlak egyenlege 7 434
HUF bankszamlak egyenlege 47910

A Tarsasag EUR és USD devizanemekben vezet bankszamlakat.
2.1.5  Aktiv idébeli elhatdroldsok
A bevételek aktiv idébeli elhatarolasa a 2021. és a 2022. december 31-ére végz&dd Gzleti

években a kovetkezd:

adatok e Ft-ban

Megnevezées 2021.12.31 20221231 |
Bonus elhatarolas 2 356 0
Ingatlan bérleti dij 85017 0
Bérgyartas: Vajda Papir Kft. 0 222:515
Oktatasi projekt tamogatési bevétel 2022 28873
Energetikai valsag tamogatas 200125
o honvetialo gep betanlasi beratteriiniese. -
SRR T R 467633
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A koltségek aktiv idébeli elhatdroldsa a 2021. és a 2022. december 31-ére végzédd lzleti

években a kdvetkezd:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Bérleti dij PRa AR e A /6 o

2.1.6 Sajat téke

A sajat téke elemeinek 2022. évi mozgasat az alabbi tablazat foglalja Gssze:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 5 OzNzyglé 01 F(:; I,iztéig Novekedés Tz:jrég:;til 20222;:[;3 31
s eredmény Al
Jegyzett téke 6 000 6 000
Téke tartalék 5579043 5579043
Eredménytartalék 787 560 -748 672 12 232 51120
Lekotott tartalék 40000 748 672 788 672
Ertékelési tartalék 0 0
Adozott eredmeény 12232 -12232 2~ 919041 = 913041
Sajét tke dsszes SRl e L By 9 0a L T adleTe

A Térsasdg 2021.04.13-an dontést hozott egy tékebefektetd cég bevonasardl, az MFB Vallalati, Beruhdazasi és
Magéantékealap (tovabbiakban Befektetd) személyében. Ezzel parhuzamosan a Tulajdonosok kézil a Vajda
Papir Kft is t6keemelést hajtott végre.

Ennek keretében a jegyzett téke 3.000 e Ft-rol 6.000 e Ft-ra emelkedett, melybdl a Befektetd 2.000 e Ft
pénzbeni hozzajarulast, a Vajda Papir Kft pedig 1.000 e Ft nem pénzbeni vagyoni hozzdjaruldst biztositott. A
jegyzett t8ke emelésén kiviil a Téketartalék megemelésére is sor kerilt a kdvetkezd formaban: a Befektetd
3.998.000 e Ft pénzbeni hozzajdruldst, a Vajda Papir Kft pedig 1.581.043 e Ft nem vagyoni hozzajarulast
teljesitett. A Vajda Papir Kft nem vagyoni hozzajaruldsanak forrdsa a Téarsasag részére korabban nyljtott
kolcson volt. A tékeemelés kovetkeztében bekovetkezett tulajdoni részesedés és szavazati arany véaltozdsat a
bevezetd részben bemutattuk.

A Tarsasag a korabbi években a tervezett beruhazdsokra képzett lekotott tartalékot 2021-ben feloldotta
843.555 e Ft értékben a ll.Utem( PM2 papirgép és infrastruktura beruhazas értékével kapcsolatban, melynek
Uzembehelyezésére és a Tarsasagi ado szerinti értékcsokkenés értékében figyelembe veendd fejlesztési
tartalék elszamolasédra 2023 elején kerl sor.

10
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Uj beruhdzasi tervekkel kapcsolatban tovdbbi 748.672 e Ft lekotott tartalék képzésére keriilt sor
parhuzamosan a Tarsasdgi add kalkuldcidban az addalap csokkentd tételek kdzé bedllitott fejlesztési
tartalékkal.

Ezen kivil a Sajat tékén beltl a 2021 évi addzott eredmény Eredménytartalékba torténd atvezetése valdsult
meg.

2.1.7 Céltartalék

A Tarsasag a 2022. gazdasagi évben céltartalékot képzett a munkavallaldi bdnuszokkal kapcsolatos varhatd
kotelezettségekre 7.290 e Ft értékben és az liveghazhatasl gazok kotelezd vasarlasi kvdtaja miatti jévébeni
koltségekre 242.708 e Ft értékben.

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 Képzés Feloldas 2022.12.31

Céltartalék a varhato kotelezettségekre 2 887 7 290 -2 887 7 290

Céltartalék a jovébeni koltségekre _ 122 515 242 708 -122515 242708

2.1.8 Hdtrasorolt kbtelezettségek

A Tarsasag Hatrasorolt kotelezettséggel nem rendelkezik.

2.1.9  Hosszu lejaratu kotelezettségek

adatok e Ft-ban
Megnevezés RO 230 2022.12.31
VAJDA-PAPIR Kft. - hosszu lejaratu kélcsonok 17 645 864 18 329 031

VAIDA-PAPIR Kft. - bérleti dij kaucio 81724 81724
Kélcsdn maganszemely tulajdonostdl ( Vajda Attila) . 85858 59859

3

A Vajda Papir Kft-tél felvett hosszl lejaratt kolcson valtozasanak magyarazatat a lenti tabla mutatja:

adatok e Ft-ban
Megnevezes
Nyitoegyenleg 17 645 864

Kamatel8iras szerzédés szerint 599 857
Devizas kolcsén év vegi atértékelése - 83 310

11
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2.1.10 Kotelezettségek aruszadllitdsbol és szolgdltatasbol

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Kotelezettsegek aruszallltasbol és szolgaltatasbol (szalhtok) 3105050 8910 247
Osszesen: S50 ' s R 3 105 050 8910 247

A szallitokkal szembeni kotelezettségek értéke jelentsen, nominalis értékben 5.805.197 e Ft-tal emelkedett.
Ezt f6ként az energiahordozdk aranak rendkivili megemelkedése okozta.

Az E2 Hungary Zrt. gdzszolgaltato tarsasag esetében, valamint az MVM Next NKM Energia Zrt. villamosenergia
szolgaltato szintén jelentés emelkedést mutat a szallitdi kotelezettségértéke a tavalyi évhez képest. Ennek
szamszer(i hatdsat a lenti tdbla mutatja:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31 valtozas
E2 Hungary Zrt. 736 948 3584 153 2 847 205
MVM Next NKM Energla Zrt. 137 993 2913 576 2775583
Csszesan: 0 0 : R 874941 6497 729 5622788

2.1.11 Révid lejaratu kételezettsegek kapcsolt vdllalkozdssal szemben

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
VAIDA-PAPIR Kft. K8lcsontartozas 22195 22 965
VAIDA-PAPIR Kft. szallit6i tartozas 556 758 12,959
VAIDA-F PAPIR Kft egyeb tartozas P i = 1456 80
"bssz&aena A et LA e 580409 36004

2.1.12 Egyéb rovid lejaratu kitelezettségek

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek a 2021. és a 2022. december 31-ére végzédé Uzleti években a

kovetkezd:
adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 49 222 94 037
Letiltasok munkavallaloktol 416 804
Vevdi folydszamla tulfizetés 0 127
NAV - TAO 4 707 10571
NAV - SZIA 11 817 20578
NAV - Szocialis hozzajarulasi add 11 228 18 157
NAV - Nyugdijjarulék 56 157
NAV - Tarsadalombiztositasi jarulék 13 668 25230
NAV - Rehabilitdcids hozzajarulas 2319 4140
NAV - Szakképzési hozzajarulas 1111 0
NAV - Kérnyezetvédelmi termekdij 57 442
NAV - Egyéb koltségvetési befizetési kotelezettség 916 58
Egyéb tarsadalombiztositasi kotelezettseg b _ 147 775

12
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2.1.13 Passzividébeli elhatdroldsok

A koltségek passziv idSbeli elhataroldsa a 2021. és a 2022. december 31-ére végzédé lUzleti években a
kovetkezd:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Kényvvizsgdlat és transzferar tandcsadas dija 3300 3850
VPP szolgaltatasi dij 36377 178 428
Egyéb szolgaltatés dija 3009 22279
Egyéb S ” 0 704
g o R YAl 68k 205 261

A halasztott bevételek passziv id6beli elhatdroldsa a 2021. és a 2022. december 31-ére végzddd tzleti
evekben a kovetkezd:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Beruhdzdsra kapott fejlesztési tamogatasok 9 495 946 9343574
UHG kibocsétasi kvéta T 256 659 253 406

O L D e B e S T T

A halasztott bevetelek koézott az eszkozberuhdzdsokhoz kapcsoldddan kapott fejlesztési tdmogatasok
szerepelnek, melyeknek felolddsa az eszkdzok bekerlilési értéke tdmogatdssal ardnyos részének kdltségkénti

(értékcsokkenési leirds) elszdmolasa évében torténik.

Uj halasztott bevétel elhatdroldsi elemként jelenik meg 2021 6ta az Uveghdzhatas( gazok kibocsatasi
kvotajanak jogszabdly szerinti ingyenes részével kapcsolatosan képzett elhatdrolds. A mérésekkel
alatdmasztott kalkuldcié alapjan az ingyenes kvota értékét készletként mutatjuk ki az egyéb bevételekkel
szemben, melyet el is hatarolunk a halasztott bevételek kozé. A készlet megszlintetése (kvazi értékesitése) és
parhuzamosan a halasztott bevétel feloldasa a targyévet kéveté évben, a kvéta ingyenes beszolgéltatasakor

tortenik.
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2.2 EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.2.1 Ertékesités nettd drbevétele

Az értékesités nettd arbevétele 27.185.934 e Ft, ebbdl az dsszeghdl a Tarsasag 25.172.525 e Ft-ot kapcsolt
féllel (Vajda-Papir Kft) szemben realizalt.

2022. évben a Tdrsasag export arbevétele 1.534.295 e Ft volt, melynek terileti megoszldsa a kévetkezd:

. e i Export

Foldrajzi regiok Orszagkod PR
Romania RO 886 834
Németorszag DE 327 786
Norvégia NO 178 028
Horvatorszag HR 38524
Nagy-Britannia GB 31252
Szlovakia SK 20119
Csehorszag Ccz 19 645
Franciaorszag FR 18 762
Lengyelorszag PL 10 865
Bosznia-Hercegovina BA 2230
Olaszorszag i il T 7

2022. nyaran megkezdédott a Il. Utemben megvaldsitott P2 papirgép prébalizeme, amely soran az
értékesithetd, kivald minéségl alappapir mennyiség folyamatos ndvekedést mutatott. Ez adott lehetdseget
arra, hogy a Tarsasag kapcsolt vallalkozasanak, a Vajda Papir Kft-nek szinte mar a teljes alappapir igényét ki
tudja elégiteni és e mellett megkezdje a harmadik, figgetlen felek felé torténd értékesitést is. Ennek hatasa
jelenik meg az értékesités belfoldi nettd értékének ndvekedésében és az export arbevétel megjelenésében.

2.2.2 Egyéb bevételek

A 2021. és a 2022. december 31-ére végzddd lzleti években az egyéb bevételek értéke a kovetkezé:

adatok e Ft-ban

Megnevezes 2021.12.31 2022.12.31

NGM fejlesztési tamogatas 152 373 152 373
Tb kifizet&helyi tamogatas, oktatasi és energetikai valsag

tamogatas 0 229 215
Utdlag kapott pénziigyi engedmény 75 966 62 799
Készletek leltartébblete 116 539 221034
Targyi eszkoz értékesitésének nyereség jellegli eredménye 156 0
Céltartalék felhasznalas 4 758 125 402
Kilonféle egyéb bevételek _ S sty _ 2658 5904
R R SR e
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2.2.3  Anyagjellegli rdforditdsok

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Anyagkéltseg 8 767 386 24 944 087
lgénybe vett szolgaltatasok értéke 394 022 739 662
Egyeb szolgaltatasok értéke 26999 11 056
Eladott aruk beszerzési értéke 96 876 677 351
Eladott (kozvetitett) szolgéltatdsok értéke . 693 8735

Az anyagkoltség jelentés novekedeését —a P2 papirgép prdbalizeme kdvetkeztében bekdvetkezett értékesitési
volumen emelkedése mellett — a celluldz beszerzési drak jelentds emelkedése, valamint az energia drak
emelkedése okozta. Ennek nagysagrendijét az alabbi tablazat mutatja.

adatok e Ft-ban
Megnevezés 2021:12.31 2022.12.31 valtozas

Alappapir gyartas alapanyagai 6345419 13814 780 7 469 361

Gazfelhasznalas 1135294 4 226 905 3091611
Villamosenergia AT 905078 6198677 5293 599

Az ELABE jelentds névekedését az okozza, hogy a Tarsasdg a gyartdshoz éppen nem szikséges celluldzt

értékesitette 677 millio Ft értekben.

2.2.4  Személyi jellegli raforditdsok

A 2021. és a 2022. december 31-ére végz&dd években a személyi jellegli raforditasok és a létszam adatok a

kovetkezdk:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Bérkéltség 767 583 1109 046
Személyi jellegli egyéb kifizetések 48 544 78 654

Bérjarulékok o 133 298 162 995

Fizikai foglalkozasuak 103 183
Szelli foglalkozdsuak

Az atlagos allomanyi létszamban a tartdsan tavollévdk létszamat nem szerepeltetjik.
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A vezetd tisztségviseld targyévre vonatkozd jaranddsaga 6.000.000 Ft.

A felligyel bizottsag tagjai semminem( jaranddsagban nem részesiiltek.

A Tarsasag a targyév soran nem folydsitott elSleget, kdlcsont a vezet6 tisztségviseldje és a felligyelSbizottsag

barmely tagja részére.

2.2.5 Egyéb rdforditdsok

A 2021. es a 2022. december 31-ére végzddd években az egyéb raforditasok a kvetkezék:

Megnevezés 2021.12.31
Epitményadd 36 357
Telekado 1633
Ipartizési ado 34 238
Innovacios jarulék 5136
Kérnyezetvedelmi termékdij 2 468
Céltartalékképzés varhato kotelezettségekre 125 402
UHG kibocsatasi egység beszolgaltatisanak raforditdsa 44 673
Hidnyzo készletek konyv szerinti értéke 73 064
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 16 547
Kulonféle egyéb raford[tasok ) : 2434
Osszapeni i TTRG T N AR 3952

adatok e Ft-ban

2022.12.31
36 357
1633
31187
4682
5135
249 998
68 689
213 237
10763
5966
627 647

2.2.6  Pénzigyi miveletek eredménye

A 2021. és a 2022. december 31-ére végz8dd években a pénzigyi mliveletek eredménye a kévetkez6

tételekbdl tevddik Ossze:

adatok e Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Devizas kov./kot. Realizalt és nem realizélt &rf. nyeresége 498 621 1242611
Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 2 46
Pénziigyi miiveletek bevételei 498 623 1242657
Fizetendd kamatok 321 388 366 930
Devizas kov./kot. Realizélt és nem realizalt arf. vesztesége 174 860 435626
Penzugw muveletek rafordftasm 496 248 802 556
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2.2.7 Tdrsasdgi ado levezetése 2022.12.31 (adatok e Ft-ban)

Addzas elobtti eredmé[lyr 930 789

Adéalap csokkentd tételek 1 660 166

a kordbbi ad6évek elhatarolt veszteségébdl az adéz6 dontése szerinti Gsszeg 7.5(1)a 130 531
a kettds konyvvitelt vezetd ad6zondl a varhato kotelezettségekre és a jovibeni

koltségekre képzett céltartalék felhasznalasa miatt az adéévben bevételként elszamolt | 7.§(1)b 125 402
0sszeg

s

értékcsokkenési leirasként az 1. és 2. szamu mellékletben foglalt elSirdsok szerint az
addéévre megdllapitott 6sszeg, tovabba az immateridlis joszég, a térgyi eszkoz
allomanybdl barmely jogcimen térténd kivezetésekor a forgdeszk6zok kozé vald 7.8(1)d 655 561
atsorolasakor az eszkdz szamitott nyilvantartasi értékének a készletre vett
hulladékanyag, haszonanyag értékét meghaladé része

az eredménytartaléknak az adéévben lekotott tartalékba atvezetett és az addév utolsé
napjan lekotott tartalékként kimutatott 6sszege, de legfeljebb az addévi addzés el6tti
nyereség dsszege és legfeljebb adéévenként 10 millidrd forint (a tovdbbiakban:
fejlesztési tartalék), figyelemmel a (15) bekezdéshen foglaltakra

7.§(1)f 748 672

kettds konyvvitelt vezetd addzénal a varhato kotelezettségekre és a jovébeni
kéltségekre képzett céltartalék, céltartalékot novels 6sszeg kdvetkeztében az 8.5(1)a 249 998
addévben elszamolt réforditas

Addalap noveld tételek ® 859908

az adéévben terv szerinti értékcsokkenési leirasként és terven felili
értékcsokkenésként elszamolt 6sszeg, tovabba az immateridlis j6szag, a targyi eszkoz
dllomanybdl barmely jogcimen torténd kivezetésekor vagy a forgdeszkozok kézé valéd 8.8(1)b 605 787
atsoroldsakor, az eszkdz konyv szerinti értékének a készletre vett hulladékanyag,
haszonanyag értékét meghalado része

a jogerds hatarozatban megallapitott birsag, tovabba az adézas rendjérél, tovabbd a

tarsadalombiztositasrél sz016 torvények szerinti jogkévetkezményekbdl adddo 8.8(1)e 1860
kitelezettség rdforditasként elszamolt Gsszege, kivéve onellendrzés
az adéévben kovetelésre elszamolt értékvesztés Gsszege 8.§8(1)gy 1570

az a kéltségként, raforditasként elszamolt, az addzas el6tti eredmény csokkenéseként
szamitdsba vett Gsszeg - ideértve az immateridlis javak és targyi eszkozék

ertekcsokkenési leirdsat is -, amely nincs 0sszefiiggésben a vallalkozasi, a bevételszerzé 8.5(1)d R0
tevékenységgel, kiilonds tekintettel a 3. szdmd mellékletben foglaltakra

az adéellendrzés, onellendrzés soran megallapitott, adéévi koltségként, raforditasként

(egyszeres konyvvitelt vezeténél ideértve a kifizetett vasarolt készletek csékkenését is) 8.§(1)p 493

vagy adé6évi netto arbevétel, bevétel, aktivalt sajat teljesitmény csokkentéseként
elszamolt dsszeg ; B
Adoalap 130531
Szamitott tarsasagi add 11 748

Szamitott tarsasagi ado osszesen 11 748
Minimumado

Osszes bevétel 29 225 318
Addalap 584 506
Minimumadé 52 606
Nyilatkozatot tesz? Nem

Kalkulalt tarsasagi ado 11 748
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2.3 TAIEKOZTATO KIEGESZITESEK

2.3.1  Vagyoni, pénzilgyi, jbvedelmezdségi helyzet bemutatdsa

A Tarsasdg vagyoni, pénzligyi és jovedelmez8ségi helyzetének bemutatdsa az 1. sz&mu mellékletben

taldlhatod meg.

2.3.2 Tdjékoztatds kbtvénykibocsdtds garantlri pozicidjgrol

A Vajda Paplr Kft, 202C. november 16 -an 11,2 millidrd Ft értékben katvényt bocsatott ki és a Vajda Rea!
Estate Kft. ennek a kdtvény sorozatnak a garantdre. A kdtvény 10 éves futamidejd, fix kamatozasy, az 5.
évtdl 10 % -kal amortizalddd, majd a 10. év végén a maradék 50 % is térlesztésre kerll.

A Vajda Papir Kft. 2021.05.13-4n 9,9 milliard Ft értékben ,z5ld” kotvényt bocsatott ki, melynek szintén a
Vajda Real Estate Kft. a garantGre. A kotvény szintén 10 éves futamidejd, fix kamatozasl, az 5. évtdl 10 %

-kal amortizalddo, majd a 10. év végén a maradék 50 % is torlesztésre keriil.

2.3.3  Kbrnyezetvédelemmel kapcsolatos tdjékoztato adotok

AVajda Paplr Kft. 2021. mdjus 13-dn az MNB altal 2019. julius 1-jén elinditott Novekedési Kotvényprogram
keretében zdld kitvényt bacsatott ki, amelybdl befolyd dsszeg a Vajda Real Estate Kft. z8ld beruhdzésdnak az
egyik forrasa hitelnyujtas formajaban. A kitvénykibocsatas soran kidolgozésra kerlilt a Zold Kotvény
Keretrendszer.

2021. majus 10-én a Sustain Advisory S.r.l. minésité cég a nemzetkdzi standardoknak és magyar
szabalyozdsnak is megfeleléen elfogadta a Tarsasag/Cégesoport Z&ld Kétvény Keretrendszerét.,

Az EU zold k&tvényeib8l szérmazé forrdsoknak olyan ,zold projekteket” kell finanszirozniuk, amelyek
dsszhangban vannak az EU taxondémidjdban meghatdrozott kovetelményekkel. Ez azt jelenti, hogy a zdld
projektekneli;

i. Jelenttsen hozza kell jarulniuk az EU taxonomiai rendelete hat kdrnyezeti célkitlizésének legalabb
egyikéhez:

1. éghajlatvaltozds mérseklése;
2. éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodas;

3. viz- és tengeri erdforrasok fenntarthatd hasznalata és védelme;
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4. atallas a korforgdsos gazdasagra;

5. szennyezés megeldzése és ellendrzése;

6. 2 biologiai solféleség és az Okoszisztémak védelme és helyredllitdsa.
ii. Nem sérthetik jelentésen ezen célok egyikét sem;

iii. Osszhangban kell lennilik az emberi és munkavéllaléi jogi el&irdsokra vonatkozd  minimalis
biztositekokkal;

iv. Osszhangban kell lennitk az EU 4ltal ajanlott technikai vizsgdlati kritériumokkal,

Z6ld mindsitést kdtvény forrasok csak karbonsemleges, fenntarthatd kérnyezet- és klimavédelmi célok
kdzvetlen megvaldsulasat, vagy azok megvaldsulasat kdzvetett modon el8segitd, a kbrnyezetre drtalmas hatast
nem gyakorld célokra fordithatdk,

A zold forrdsok 0j, vagy meglévé projektek részben, vagy egészben torténd finanszirozasara, illetve
refinanszirozdsara hasznalhatdk.

Vajda Papir Kft. teljesiti a fenti feltételeket a Vajda Real Estate Kft. beruhazésa soran. A 2018-ban megvaldsult
alappapir gyarto Uzem beruhazas 1. Gtemenek megvalésitésa a kotvény garantére (Vajda Real Estate Kft.) altal
az integralt higiéniai papirgyartds és feidolgozas megteremtése érdekében, ezen belll a Vajda-Papir
Cégcsoport teljes alapanyag ellatotisaganak csoporton belilli biztositottsdga eléréséhez. A Il. dtemben
megvaldsuld alappapir gydrtd gépen a konyhai paplrtérld, papirzsebkend$ és papirszalvéta alapanyagdnak
gyartdsa fog torténni.

Lo

A Keretrendszernek megfelel8en, a folyamatban 1évé beruhazas, valamint az elérni kivant kérnyezetvédelmi
hatasok az aldbbiak szerint rendszerezve kerlltek a Zold kotvény keretrendszerben rogzitésre.

*  MegUjuld energia kizédrdlagos haszndlata (2023-tdl)

¢ A hazai kbrnyezetvédelmi elérdsoknak tériénd megfelelés: Egységes Kdrnyezethasznalati Engedély
megléte (IPPC, integrated Pollution Prevention and Control, Industrial Emissicns Directive — IED).

e Alacsonyabb energia fogyasztasl és/vagy alacsonyabb Uveghaz hatdsi gézokat kibocsétd, valamint
alacscnyabb szennyezé anyag kibocsatassal miikodd berendezések, gépek hasznalata

»  Szallitdshoz kapcsoldds energiafogyasztas csékkentése az alappapir helyi elallitdséaval.

e Kdrnyezetvédelmi szempontbdl fenntarthatd gazdalkodas

s az 2l6 termeészeti erdforrdsok védelme, fenntarthatd erdégazdalkodas

A Cégcsoport konkrét Z6ld Stratégiai Céljai a beruhézas megvaldsitdsat kovetéen:

s vizfelhaszndlds csdkkentése kevesebb, mint 5,5 m3/tonnara a termelt papirmennyiségre vetitve

¢ 3z energiafogyasztas csékkentése kevesebh, mint 2800 kWh/tonnéra a termelt papirmennyiségre
vetitve

¢ 3 megUljulé energia hasznilatanak névelése 50 %-ra

¢ Széndioxid kibocsatds csdkkentése azzal, hogy csdkken a szallitasi tavolsag az alappapirgyartas
Dunaféldvaron vald termelésével.
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A Vajda Papir Kft. aZéld Kétvény Keretrendszerének kidolgozasa mellett feldllitott 2021. majus 7-én egy 6nalld
Zold Bizottsagot, amely a zéld kétvény forrasok felhasznélasan tul a Csoport jov8beni fenntarthatdsagi
torekvéseit is fellgyeli. A Zold Bizottsdg rendelkezik mlkodési szabdlyzattal, ahol részletezésre kerdl a
Bizottsag célja és feladata, tovabba rendszeresen Ulésezik.

A Tdrsasag cégcsoportjanak tulajdonosai és menedzsmentje elkételezett a fenntarthato fejlédési célokat szem
elétt tartd felelds gazdédlkoddsban, minden dontésében kiemelkedd szerepe van a kdrnyezettudatos
gondolkodasnak.

2.3.4  Kivételes nagysdagu és eléforduldsu gazdasdgi események bemutatdsa

A Tarsasagnak a targyev soran kivételes nagysagu és eléforduldsu bevétele, koltsége, réforditdsa nem volt.

Kelt.: Budapest, 2023. aprilis 18.

Jajda Real Estate Kft.
H-2330 Dunaharaszti
Némedi at 51.

:

Vajda Attila
Ugyvezetd igazgato
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CASH FLOW-KIMUTATAS

adatok e Ft-ban

1.a | Addzas elétti eredmény ( +, - ) 16 939 930 789
Ebbél: mikddésre kapott, pénzigyileg rendezett tamogatas 104 217

1.b | Korrekcick az addzés el6tti eredményben + -152 213 -152381
1. | Korrigalt addzas elétti eredmény + -135 274 778 408
2. | Elszamolt értékcsokkenés és amortizacio + 556 882 605 787
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairds + -43 375 -6 185
4. | Céltartalékképzés és -felhaszndlas kilonbozete + 120 644 124 556
5. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + -156 0
6. | Széllitoi kotelezettség valtozésa + 2 188 009 5805 197
7. | Egyéb révid lejaratl kételezettség valtozdsa + -523 078 127 416
8. | Passzlv id&beli elhataroldsok véltozasa + 295 361 159 323
9. | Vevbkovetelés valtozasa + 9517 -299 755
10. | Forgoeszkdzok (vevikdvetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa + -4 609 601 -667 818
11. | Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa + * -63 067 -380 184
12. | Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utdn) - -4.707 -11748
13. | Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0

14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -12 895 398 -6 285 866

15. | Befektetett eszkdzEk eladasa + 30 290 0
Hosszu |ejaratra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése,

16. | megsziintetése, bevaltasa + 0 0

17. | Hosszu lejaratra nyUjtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek — 0 0

18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0

19. | Részvénykibocsatds, tékebevonas bevétele + 4000 000 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatdsanak bevétele + 0 0
21, | Hitel és kdlcson felvétele + 6320 428 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. | Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24. | Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése - -4 354 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0

Devizds pénzeszkdzok dtértékelése +

Pénzeszkozok év elején 4730 605 23133
Pénzeszkdzok év végén 23133 55624
Pénzeszkdzok valtozasa -4707 472 32491
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1.szamu melléklet

A vagyoni helyzet és a tékeszerkezet mutatdi

Mutaté megnevezése Mutato szamitasa 2021.12.31 2022.12.31

T6keszerkezeti mutatd Sajat téke / Kotelezettségek 29,72% 26,58%
Sajat t6ke és jegyzett téke ardnya Sajat té8ke / Jegyzett téke 107 081% 122 398%

; Sajat téke / Befek
Befektetett eszkézok fedezettsége SRR /.. E:. SRS 21,10% 20,33%
eszkdzok
Vagyonszerkezet BEfEktEt?tt es% k?zok / 410,13% 428,55%
Forgdeszkdzdk
Befektetett eszk&zok /

Befektetett eszkozok aranya 80,21% 80,24%

Mérlegféosszeg

Jévedelmezbségi mutatdk

Mutatd megnevezése Mutaté szamitdsa 2021.12.31 2022.12.31
Uzemi tev. eredménye /

Arbevétel ara zemi : g ; 9 9
rbevétel aranyos lizemi eredmény Ervilissihls pated Esyitels 0,14% 1,80%
Tékeardnyos addzott eredmeény PeSZOLE er:gg eny./ Sajat 0,19% 12,51%
Eszkézhatékonysdg AdSIotheredmEny TRl oo 2,04%
eszkdzallomany
Likviditasi mutatok
Mutato megnevezése Mutatd szamitasa 2021.12.31 2022.12.31

Forgodeszkdzok / Rovid

lejarat kotelezettségek 136 0,92

Likviditasi mutato

Forgdeszkozok - Készletek /
Likviditdsi gyorsrata Révid lejaratu 1,38 0,41
kotelezettségek

Pénzeszkdzok / Révid

Készpénz likviditasi mutato ledraitl] kistelszetudesk 0,01 0,01
Forgdeszkdzdk - Révid
Nettd mikodé téke lejaratd kotelezettségek 3635841 -690 667

(ezer Ft)

22



