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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Vajda Real Estate Kft. tulajdonosai részére

Vélemeny

Elvégeztilk a Vajda Real Estate Kft. (,a Tarsasag”) 2020. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamolo a 2020. december 31-i forduldnapra készitett mérlegb6l - melyben az eszkdzok
és forrasok egyez6 végosszege 25 694 108 ezer Ft, az adozott eredmény 883 705 ezer Ft nyereség -,
és az ugyanezen idéponttal végzddé iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészitdé mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2020.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végz6do

lizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolé 2000.
évi C. torvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemeény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelésségiink bdvebb leirasat jelentésiink , A konyvvizsgdld éves
beszdmold konyvvizsgdlataért valé feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldéi Kamara ,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szoloé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi
etikai elGirasoknak is.

Meggydzodesiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyeb informaciok: az iizleti jelentes

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2020. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az Uzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival osszhangban
torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.
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Az éves beszamold altalunk veégzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az izleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként (gy tiinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az lzleti jelentés lényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elirasaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2020. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban
van a Tarsasag 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi kivetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdanyitassal megbizott személyek felelssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel osszhangban torténé és a valds
bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetéve valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitastél mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, kdriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgadlataért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fokil bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és vegrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredGé, mivel a csalas magaban foglalhat dsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdriilmények kozdtt megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamolod dsszeadllitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességeét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint ertékeljik azt is, hogy az éves beszamoloban
teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és esemeények valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és itemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. marcius 22.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, K6ér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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a villalkozds megnevezése

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal) adatok ezer Ft-ban
A tétel megnevezése 019.01.0 : " § .. 020 | 0
019 020
b d

01. |Belfoldi értékesités nettd drbevétele 8042 196 8964 914
02, |Export értékesités netto drbevétele 550 389 604 355'
I, |Ertékesités nettd drbevétele (01.+02.) 8592 585 0 9569270
03, [Sajdt termelésti készletek dllomanyvaltozasa -162 242 74 183
04. |Sajat elSallitast eszkdzok aktivalt értéke -16 720 -1 892
1l |Aktivalt sajdt teljesitmények értéke (£03.+04.) -178 962 0 72 291
. |Egyéb hevételek 173510 196 800
Ebbdl: visszalrt értékvesztés 0 _u'

0S. |Anyagkoltség 6054 930 5919 345
06. |lgénybe vett szolgaltatdsok értéke 558 746 464 466
07. |Egyéb szolgdltatdsok értéke 28989 39 349,
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 430 196 41041
09. |Eladott (kézvetitett) szolgaltatdsok értéke 63 27|
IV, |Anyagjellegdi raforditdsok (05.+06.+07.+08.+09.) 7072924 0 6464 228
10. |Bérkéltség 528 442 670819
11. |Személyi jellegii egyéb kifizetések 32002 40 855,
12. |Bérjdrulékck 112 963 123 607
V. |Személyijellegi raforditasok (10.+11,+12.) ) 673 407 0 835 281
VI [Ertékesokkenési leirds 572 907 0 598 191
VIl. |Egyéb raforditdsok 116 031 0 767 405'

Ebbdl: értékvesztés
UZEMI (DZLETI) TEVEKENYSEG EREDIMENYE (14114111 V.oV,V1.-VilL)

0| 0)
151 864/

13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0)
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
14. |Részesedésekbd| szarmazd bevételek, drfolyamnyereségek 0 0|
Ebbé&l: kapesolt vallalkozastdl kapott 0 0
15. |Bef. pénziigyi eszk. (értékpapirokbdl, kélesdnokbél) szarmazo bev., arf.nyereségek 0 0|
Ebbél: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0| 0|
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 215]
Ebbél: kapcsolt vallalkozdstdl kapott 0 0
17, |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 29916 136 547
Ebbdl: értékelési kiildnbbzet a 0]
VIll. [Pénziigyi milveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 29916 0 136 762
18. [Részesedésekbd| szarmazo raforditdsok, drfolyamveszteségek 0 0f
Ebbél: kapcsolt véllalkozdsnak adott 0| 4]
19. |Bef. pénziigyi eszk. (értékpapirokbdl, kélcsénékbdl) szarmazd raf., drf.veszteségek 0 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott 0 0
20, |Fizetendd kamatok és kamatjellegii réforditdsok 214 314 277 316
Ebbél: kapesolt véllalkozasnak adott 61923 104 234
21. |Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kélesdndk, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. |Pénzigyi milveletek egyéb réforditasai 101982 148 997
Ebbél: értékelési kiilonbozet 0 0
Pénziigyl miiveletek raforditasal (18.+19.+20,+21.+22.) 316 296 426 313

lpmznsw MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-1X.) 286380, -289 551,
& IADOzAs ELOTTI EREDMENY (A £B.) -134 s1ai 383 708/
6fizetési kbtelezettség
0. |ADGZOTT EREDMENY (£C.-X.) 134516

Keltezés: Budapest, 2021.03.22

gas vezetdje

(képvisel&je)
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MERLEG
Eszkozok adatok ezer Ft-ban

El6Z6 v gy
2019.12.31 | El6zd évlek) korrekcidja

a | b c d

Targyév
2020.12.31
e

Ssz. A tétel megnevezése

01 | A |Befektetett eszkbzsk (02.+10.418. sor) 17229694 0 18181302
02, I.  [IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 0 0 0|
03. I/1. |Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke 0 0 0|
04. If2. |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
05, I/3. |Vagyoni értékii jogok 0 o] 0
06. I/4. |Szellemi termékek 0 0 0
07. 1/5. |Uzleti vagy cégérték 0 0 0
08. 1/6. |Immateridlis javakra adott elélegek Q 0 0
09. 1/7. |Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10. Il. |TARGY| ESZKOZOK (11-17. sorok) 17 229 694 0 18 181 302
11, 1I/1. [Ingatlanok és kapcsolddd vagyoni értéki jogok 9 800 443 0| 9479 202
12. 11/2. |Mszaki berendezések, gépek, jarmiivek 7 362 078 0 7099 533
18; 1I/3. |Egyéb berendezések, felszerelések és jarmiivek 65919 0 53741
14, 1I/4. |Tenyészallatok 0 0 0
15, 11/5. [Beruhdzdsok, feldjitdsok 0 0 7977,
16. II/6. |Beruhazasokra adott elélegek 1254 0 1540 849|
17. /7. |Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0|
18. | M. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28. sorok) 0 0 0
19. NI/1. |Tartds részesedés kapcsolt véllalkozdsban 0 0 0
20. 1ll/2. |Tartésan adott kélcson kapesolt véllalkozédsban 0 0 0
21, 111/3. |Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
22, 11/4, |Tartésan adott kélcson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban all6 vallalkozasban 0 0 0
23, 11/5. |Egyéb tartds részesedés 0 0 0
24, 11/6. |Tartésan adott kélesén egyéb részesedési viszonyban 116 villalkozasban 0 0 0)
25. 1I/7. |Egyeb tartosan adott kélcsdn L] 0 0
26. 111/8. |Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir o 0 0
27. 111/9. |Befektetett pénziigyi eszkdzdk értékhelyesbitése 0 o] 0
28. 11/10. |Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiildnbodzete 0 o] 0
e 4 orgdeszkizo 0 46 0 a4 0
30. 1. |KESZLETEK (31-36. sorok) 321 894 0 1081932
31, 1/1. |Anyagok 290 294 0 936 762
32. 1/2. |Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 o]
33. 1/3. |Névendék-, hizd-, és egyéb allatok 0 [s] 0|
34. I/4. |Késztermékek 24 366 0 98 549|
35. I/5. |Aruk 7234 0 0
36. I/6. |Készletekre adott elélegek 0 0 46 621
37. W, |KOVETELESEK [39-45. sorok) 3424 505 0 1675 887
38, I1/1. |Kovetelések druszallitasbdl és szolgaltatasokbdl (vevsk) 14 656 0| 23750
39, 1I/2. |Kévetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 3377882 o] 1627 420
40. 1I/3. |Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben 0 0| 0|
41, 1I/4. |Kévetelések egyéb rész. visz. Iévé vallalk. szemben 0 0 0|
42, 11/5. |Valtckovetelések 0 0 0
43, II/6. |Egyéb kdvetelések 31967 0 24717
44, 1I/7. |Kdvetelések értékelési kiilldnbozete 0 0
45, 11/8. |Szdrmazékos ligyletek pozitiv értékelési kilénbdzete 0 0 0|
46. | I, |ERTEKPAPIROK (47-52. sorok) 0 0 0
47. IIl/1. |Részesedés kapcsolt véllalkozdsban 0 0 0
48, /2. |Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
49, lI/3. |Egyéb részesedés 0 0 0
50. 1I/4. |Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0 0
51 III/5. |Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok [+] 0 0
52, /6. |Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
53, | IV, |PENZESZKOZOK (54-55. sorok) 8034 0 4730 605
54, IV/1. |Pénztar, csekkek 476 0 733
55. IV/2. |Bankbetétek 7 558 0| 4729872
A débe ataroldso 9, s0ro 0 4 38
57. C/1. |Bevételek aktiv idSbeli elhatarolasa 0 0 0
58, C/2. IKéItségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 18 181 0 24 382
59. c/3. Halasztott raforditasok 0 0 0|
60 QL0 f\ f 0 U 9 b 0 00 08 0 694 108

Keltezés: Budapest, 2021.03,22
a vallalkozds yezettje
(képviseltje)
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VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végzddé Gzleti évre

1. ALTALANOS RESZ
1.1 A TARSASAG BEMUTATASA

Vajda Attila és Vajddné Csata Szilvia 1999-ben alapitotta meg a Vajda-Papir Kft-t, mely mdra
Magyarorszag meghatdrozd haztartashigiéniai papirgyartd és forgalmazo véllalatévd vélt, jelenleg az
orszag tissue-paplr kibocsédtdsanak 55%-4t termeli évrél-évre. A Vajda Real Estate Kft. 2007-ben alakult.
A Vajda Real Estate Kft. a haztartashigiéniai papirtermékek gyartdsaval foglalkozd Vajda-Papir Kft.
projekt cége. A tulajdonosok azzal a céllal alapitottdk, hogy a Vajda-Papir Kft. 4ttal jelenleg haszndlt 1239
Budapest, Ocsai Ut 8. szam alatti termelési csarnokot és adminisztracids éplletet felépitse és
Uzemeltesse. A Térsasag ingatlan bérbeaddssal foglalkozik, vevéje a Vajda-Papir Kft., amely higiéniai
papirtermék gyartast végez a telephelyen.

A Térsasag 2017.01.30-i hatéllyal Papirgydrtdsra véltoztatta (1712'08) fétevékenységét, dsszhangban a
Dunaféldvarra tervezett papirgydrtéd és —feldolgozé beruhazids meginduldséval, mely beruhdzasét a

Tarsasdg a 2018. Uzleti évben megvaldsitotta. A termelés 2019-ben elkezd8dott.

A Térsasag cégneve: VAIDA REAL ESTATE Ingatlanhasznositd, Kereskedelmi és

Szolgéltatd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Alapitds iddpontja: 2007. junius 7.

Jegyzett téke: 3.000.000 Ft

Cégjegyzékszam: 13-09-113757

Statisztikai szdmjel: 13930011-1712-113-13

Székhelye: 2330 Dunaharaszti, Némedi Gt 51.

Képviseletre jogosult személy: Vajda Attila (2335 Taksony, Szent Imre (t 23.)
Fétevékenység: 1712'08 Papirgyartas

Tulajdonosok / tulajdoni hanyad: Vajda Attila — 33,33% tulajdoni részesedés és szavazati jog

(2335 Taksony, Szent Imre Gt 23.)
Vajdané Csata Szilvia — 33,33 % tulajdoni részesedés és
szavazati jog (2335 Taksony, Szent Imre Gt 23,)
Vajda-Papir Kft. — 33,33 % tulajdoni részesedés és
szavazati jog (2330 Dunaharaszti, Némedi Gt 51.)

A Tarsasag valasziott kényvvizsgaldja: BDO Magyarorszag K&nyvvizsgald Kft.

A konyvvizsgéléi feladatokat ellatja: . Gadl Edmond

MKVK nyilvantartdsi szém: 007299



VAIJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végzd6 lzleti vre

1.2 SZAMVITEL] POLITIKA

1.2.1 A szamviteli politika f6bb elemei, kdnywizsgdlat

A Tarsasag konyveit és nyilvdntartdsat a mddositdsokkal hatdlyos 2000. évi C. szdmviteli térvényben (a
tovabbiakban a "Torvény') és a Magyarorszdgon &ltaldnosan elfogadott szamviteli elveknek
megfeleléen vezeti. A Térvény 2001, janudr 1-jén lépett hatdlyba. Mind a csatolt mérleg, mind az
eredménykimutatés a 2020. janudr 1. és a 2020. december 31. kdzétti 4llapotot tiikrézik, e d4tumokkal

vegz6dd (zleti évekre vonatkozoan a Torvény el8irdsainak megfeleléen késziltek.

A Térsasag szamviteli politikdjénak f& célia a Térvényben - és annak médositdsaiban - meghatdrozott
el6irasok alkalmazésanak szabdlyozdsa a meghizhatd és valds kép kialakitdsa érdekében. A Térsasag a
szamviteli tdrvénnyel dsszhangban kialakitotta a pénzkezelési, az eszkdzok és forrdsok értékelési,
lettdrozasi szabalyzatait. A Tarsasdg rogzitette szamviteli politikéjdban, hogy a vallalkozas folytatdsanak
elvébdl kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddisdg, vildgosség, 8sszemérés, folytonossag,
kévetkezetesség, dvatossdg, bruttd elszdmolds, egyedi értékelés, az idébeli elhatarolds, a tartalom
elsddlegessége a formaval szemben, a lényegesség és a koltség-haszon dsszevetés) szamviteli alapelvek

érvényesiilését,

A Tarsasag éves beszamoldt készft, a mérleg a Torvény 1. szdm melléklete szerinti ,A” véltozat alapjan
készlil. Az eredmeénykimutatéds formdja a Torvény 2. szdmu melléklete szerinti dsszkdltség eljarassal
megegyezd formatumd, igy az Gzemi (Uzleti) tevékenység eredménye az Gzleti évben elszamolt
értékesités nettd arbevételének, az eszkozok kdzétt dllomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az
egyéb bevételeknek, valamint az Uzleti évben elszamolt anyagjellegli réaforditdsok, személyi
jellegtl raforditasok, értékestikkenésilefrés és egyéb raforditasok egylittes dsszegének killénbozeteként
kert! megdllapitdsra. Mind a mérleg, mind az eredménykimutatds a Torvény 96.§-anak megfelels
adattartalommal keszul.

Az éves beszamold meérlegének forduldnapja 2020. december 31. A Térsasdg a mérlegkészftés

id8pontjat 2 2020. december 31-re végz8ds Uzleti év esetében 2021. februdr 15-ben hatdrozta meg.

Jelentds dsszegl a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében, a kilénbdz8 ellenérzések soran, egy adott Uzleti
évet érintden (évenként kilén-kiilén) feitdrt hibdk és hibahatisok — eredményt, sajat tékét novels-
csdkkentd — értékének egyittes (el8jeltdl flggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzétt Gzleti év

meérlegfdtsszegének 2 szdzalékat.



VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végzédé lzleti évre

A Térsasag a Térvény 155. § elSirasai alapjan kdnyvvizsgalatra kotelezett, a kényvvizsgalat dija 4.500.000
Ft a 2020. december 31-én végz6dd Uzleti év vonatkozadsaban. A Térsasdg a targyév soran
kdnyvvizsgalaton kivil tovabbi szolgéltatast nem vett igénybe a BDO Magyarorszag Konywvizsgald Kft-

tél.

A kénywviteli szolgaltatds korébe tartozd feladatok irdnyitisaért, vezetéséért felelds Téthné Eles Ildik,

nyilvantartdsa szama: 129533.

A Tarsasag a befektetett eszkdzoket, a forgdeszkozoket bekertilési értéken értékeli, csokkentve azt az
alkalmazott leirdsokkal, novelve azt a visszairds Gsszegével. A Tarsasag értékhelyesbitést, értékelési

tartalékot nem mutat ki.

1.2.2  Immateridlis javak és targyi eszkbzék

Az immateridlis javak és targyi eszkozok beszerzési, illetve elddllitasi koéltségen, halmozott
értékcsokkenéssel csokkentve az ismert piaci értékitknél nem magasabb értéken kertilnek kimutatasra.
Az értékcsokkenés elszdmoldsa bruttd érték alapjan, linedris maddszerrel térténik minden
allomanycsoport esetében a varhatd hasznos élettartama alatt térténd leirdsdhoz sziikséges
értékcsokkenési kulcsok alapjan. Az értékcsdkkenés kezdetének iddpontja az aktivélds napja, az
amortizacio havi bontdsban keril elszdmolasra, az eszkézok maradvényértékének meghatdrozasa
egyedileg torténik. A 100.000 forint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkézok és immateridlis javak
beszerzéskor azonnal leirdsra kerllnek. Az immaterialis javak és targyi eszkozok varhaté hasznos

élettartama az alabbiak szerint alakul:

Al Hasznos
Eszkozok : ;
élettartam (év)

Szellemi termékek 5
Vagyoni értékd jogok 2-5
Eplletek, ingatlanok 15-50
Mliszaki berendezések 5-15
Egyéb berendezések 3-7



VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2020. december 31-én végzédé Gzleti évre

A kilféldi penzertékre szdlé kaveteléseket és kitelezettségeket a bekerilés napjara érvényes MNB 4ltal
kbzzétett devizadrfolyamon 4tszamitott forintértéken veszi nyilvantartasba, kivéve a forintért vésarolt

valutdt és devizat, amely a fizetett sszeghen kerll a nyilvéntartisha.

1.2.3  Befektetett pénziigyi eszkizik

A befektetett pénzigyi eszkdzéket az értékvesztéssel csdkkentett, az értékvesztés visszalrdsaval novelt,
valamint a kilféldi devizdban fennallé eszkézok esetében a mérleg-forduldnapi értékeléséhé) szarmazd,
jelentdsnek mindsftett arfolyam-kiilonbdzetek sszegével korrigélt beszerzési értékiikan (koltségliksn)
kell dllomdnyba venni (az eléallitdsi koltség ezen eszkézesoportndl nem értelmezhets.)

A gazdasdgi tarsasdgban tulajdoni részesedést jelentd Uzletrész esetében az alapité okiratban
meghatadrozott alapitaskori értéket kell beszerzési értéknek tekinteni. A tartdsan adott kdlcsontk

bekerilési értéke a ténylegesen rendetkezésre bocsatott dsszeg.

1.2.4  Készletek
A Tarsasdg készleteirdl folyamatos nyilvantartdst vezet. A sajat termelés( készletek {késztermékek)
esetében a bekerUlési érték az atlagos (stlyozott) kzvetlen 6nkéltség, az énkodltség utdkalkulcidval
kerlil meghatdrozasra. A vésarolt készletek esetében a bekeriiési érték a beszerzési értékek alapjan

szamftott dtlagos (sGlyozott) beszerzési ar.

Amennyiben a sajat termelés(i és a vasarolt készletek bekeriiési, illetve kdnyv szerinti értéke jelentésen
és tartdsan alacsonyabb, mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értékiik, akkor azokat a
mérlegben a tényleges piaci értéken mutatjuk ki. Ebben az esetben a készletek értékét a killonbozet

ertékvesztésként térténd elszamolédsaval csékkentjik.
1.2.5 Vevékdvetelések értekelése
A Tarsasag az értékelési szabdlyzatdban foglaltakkal megegyezéen egyedi mindsités alapjdn

(hitelbiztositoi mindsités, tgyvédi vélemény, felszamoldbiztosi vélemény, a vevérdl rendelkezésre 4116

informacid, egyedi megéllapoddsok, sth.) hatdrozza meg a sziltkséges értékvesztés Gsszegét.



VAJDA REAL ESTATE Kift.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végzéd6 Uzleti éyre

1.2.6  Arfolyamkillénbozet elszdmoldsa

A kulfeldi pénzértekre sz0l6 kiveteléseket és kitelezettségeket a bekeriilés napjan érvényes MNB 4ltal
kdzzétett devizadrfolyamon dtszamitott forintértéken veszi nyilvantartasba a Térsaség, kivéve a forintért
vasarolt valutdt és devizat, amely a fizetett dsszegben kerill a nyilvantartésba, A nyilvantartasainkban az
dzleti év soran lezarult Ggyleteken (kovetelések, kételezettségek kiegyenlitése stb.) realizélt
arfolyamkilénbozet jellegétél fiiggben a pénzigyi miveletek egyéh raforditdsai ill. egyéb bevételei

kozott kerlll folyamatosan elszdmolésra.

Az év vegi ertékelés soran a kilfldi pénzértékre sz0l6 eszkdzok, itletve kételezettségek forintértékének
meghatdrozasa az aldbbiak szerint torténik:a valuta, a deviza és a kilféldi pénzértékre sz616
kovetelések, kotelezettségek az MNB december 31-én érvényes arfolyaman kerillnek atszdmitdsra.
Amennyiben az drfolyam kildnbézet dsszevontan veszteség, akkor a pénziigyi miveletek egyéb
raforditasai kdzott, ha az arfolyam kiildnbdzet dsszevontan nyereség, akkor a pénziigyi miveletek egyéb

hevételei kdzdtt kertl kimutatasra.



VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2020. december 31-én végzdds zleti évre

2. KIEGESZITESEK A BESZAMOLOHOZ
2.1 MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1.1 Befektetett eszkézok

Az immaterialis javak mozgéasanak osszefoglaldsa a 2019. és a 2020. december 31-ére végzédé lzleti

években a kovetkezd:

adatok e Ft-ban

Alapitds- Sl
; ; P 3 fejlesztés : gy Szellemi  Immaterialis
Megnevezés atszervezés ot értékd : ;
. .. . . aktivalt : termékek javak
aktivalt értéke | , jogok i
értéke osszesen
Nyito 0 0 74 0 74
Brutté érték Novekedés 0 0 0 0 0
Csdkkenés 0 0 0 0 0
Zard 0 0 74 0 74
Nyité 0 0 74 0 74
Ertékcsdkkenés Noveked’es , : y ¢ 0
Csokkenés 0 0 0 0 0
Zard 0 0 74 0 74
Nyito 0 0 0 0 0
Nettd érték  viltozas 0 0 0 0 0
Zard 0 0 0 0 0

A targyi eszkdzék mozgasanak osszefoglaldsa a 2019. és a 2020. december 31-ére végzdd6 zleti

években a kévetkezd:

Ingatlanok és
kapcsolédd

Miszaki

Megnevezés berendezések,

berendezések,

Egyéb
Beruhdazasok

Beruhdazdsokra

adatok e Ft-ban

Targyi eszkozok

vag\r?ni értékl shnek larivek gépf&k, adott eléleg dsszesen
jogok jarmlvek

Nyité 11102 995 7639794 101 843 0 1254 18 845 885
Brutté érték N&::ekedés 0 0 2226 10 204 1540925 1553 356
Csokkenés 0 0 0 -2226 -1329 -3 556
Zaré 11 102 995 7 639 794 104 069 7977 1540 850 20395 685
Nyité 1302553 277 716 35924 0 0 1616 192
Ertékesikkends Nﬁlvekedés 321241 262 545 14 405 0 0 598 191
Csokkenés 0 0 0 0 0 0
Zaré 1623793 540 261 50328 0 0 2214382
Nyité 9 800 443 7 362078 65919 0 1254 17 229 654
Nettd érték Viltozés -321241 -262 545 -12178 7977 1539 596 951 609
2dré 9479 202 7099 533 53741 7977 1540 850 18 181 302




VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végz&dd Gzleti évre

2.1.2 Készletek

adatok eFt-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020-as valtozas 2020.12.31

Anyagok 290 294 646 468 936 762
Késztermékek 24 366 74 183 98 549
Aruk 7234 -7 234 0
Keszletekre aot el8legek 0 46 621 46 621

It C

A készletekkel kapcsolatosan értékvesztés elszamoldsara 2020-ban nem keriilt sor.
2.1.3  Kbévetelések

Kapcsolt véllalkozassal szembeni kdvetelések bemutatdsa:

adatok eFt-ban

: 2020-
Megnevezés 2019.12.31 e o 2020.12.31
valtozas

Vevc’jkévetelésk , 3377882 -1750462 1627420

Az egyéb kovetelések 2019. és 2020. december 31-én a kovetkez6k:

adatok eFt-ban

Megnevezés 2019.12.31  2020.12.31
NAV - AFA 6457 0
Iparlizési add 143 4623
Szallitdi folydszdmla tulfizetés 20 694 17528
Kaucio kovetelés 472 472
Dolgozokkal szembeni kdvetelések 448 309
Elszamolasi TB-vel 723 829
VPOP elszdmolds 3 3
NAV - tarsasagiadé : A 3027 953




VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végz&ds lzleti évre

2.1.4  Pénzeszkdzok

A pénzeszkdzok 2019. és 2020. december 31-én a kévetkezéképp alakultak:
adatok eFt-ban

2019.12.31 2020.12.31 |
Hazipénztar HUF el 76 733

Devizés Bankszamlak egyenlege M ol ASEE S T 470§ 930

HUF bankszamlak egyenlege . 3810, 21842
Atveetési szamldk
t.m;,,.',, .

A Tarsasag EUR és USD devizanemekben vezet bankszamlakat.

2.1.5 Aktividdbeli elhatdroldsok

A koltségek aktiv id6beli elhatdroldsa a 2019. és a 2020. december 31-ére végzddd lzleti években a

kovetkezd:

adatok eFt-ban
Megnevezés 20189,12.31 " ©2020,12.371 1

Kézm(dijak
Egyéb dijak

Bankgarancia
Berletidlj



VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészit6 melléklete a 2020. december 31-én végz3dd izleti évre

2.1.6  Sajdt tdke

A sajat téke elemeinek 2020. évi mozgasét az aldbbi tablazat foglalja dssze:

adatok eFt-ban

El6z6 évi Targyévi

bkl 202%?;;?01 Ffi'f}ffeis' S ey s 202%%3.31
atvezetése eredmeény
Jegyzett téke 3000 0 0 0 3000
Téke tartalék 0 0 0 0 0
Eredménytartalék 13371 -842 078 -134 516 0 -963 223
Lekotott tartalék 65 000 842 078 0 0 907 078
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Adodzott eredmény -134 516 0 134 516 883 705 883 705

2.1.7 Céltartalék

A Tarsasag a 2020. gazdasagi évben céltartalékot képzett a munkavdllaléi bonusokkal kapcsolatos
varhato kotelezettségekre.

adatok eFt-ban

Megnevezés 2019.12.31 Képzés Feloldas 2020.12.31
Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 4758 0 4758

2.1.8 Hadtrasorolt kitelezettségek

adatok eFt-ban
Megnevezes 2019.12.31 2020.12.31
VAIDA-PAP(R Kft. kélcsén 2977193

Tulajdonosi kéleson

A tulajdonosok &ltal folydsitott kélcséndk dsszege a 2017-ben kétott banki konzorciumi hitelszerzédés
eléirasai szerint kerllt atsoroldsra a hatrasorolt kételezettségek kézé. Ezt az atsoroldst 2020-ban
megsz(intettlk, mivel a konzorcidlis hitel teljes egészében visszafizetésre keriilt. A tulajdonosi kdlcsénok
a tovabbiakban a Tartds kételezettségek Kapcsolt véllalkozéssal szemben mérlegsoron jelennek meg.
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VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végz4dé zleti évre

2.1.9  Hosszu lejdratu kételezettségek

adatok eFt-ban

Megnevezes 2009:12.311 2020,12.31 5

Beruhazasi hitel - OTP-UniCredit-MFG 6 883 828 0

VAJDA-PAPIR Kft. - hosszt lejdratd kélcsonsk 0 12 456 740

VAJDA-PAPIR Kft. - bérleti dfj kaucié 81724 81724

Kdéleson magészemélytulajdoostél iy s 0 99 859
| en: )

A tulajdonosi kélcsonok a 2.1.8 pontban foglaltak alapjan kertiltek atsoroldsra a Hatrasorolt
kételezettségekbdl a Hosszu lejdratu kotelezettségek kozé.

2.1.10 Kételezettségek druszdllitdsbdl és szolgdltatdsbdl

adatok eFt-ban
Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31

Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol ( széllitok) 1028012 917041

2.1.11 Rovid lejaratu hitelek

adatok eFtban

20191231 20201231
2160982

Megnevezés

2.1.12 Rovid lejdratu kételezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben

adatok eFt-ban
Megnevezés SOES A2 L5 202012 il
VAJDA-PAPIR Kft. Kdlcséntartozas 827 187 38 023

2517 203 1193 454
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VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2020. december 31-én végz8ds iizleti évre

2.1.13 Egyéb rovid lejératu kitelezettségek

Az egyéb rovid lejératy kételezettségek a 2019. és a 2020. december 31-ére végzédd zleti években a

kdvetkezd:

3 Megnevezés
Munkavallalokkal szembeni kételezettség

NAV - szocialis hozzajaruldsi add

NAYV - SZJA

NAV - nyugdijjarulék

NAV - egeszségbiztositasi- és munkaerépiaci jarulék
NAYV - rehabilitacids hozzdjarulas

NAV - szakképzési hozzajarulds

NAV - innovéacios hozzéjarulas

NAV - AFA

NAV - Egyéb koltségvetési befizetési kitelezettség
NAV - Kérnyezetvédelmi termékdij

Egyéb tarsadalombiztositdsi kotelezettség
Epitmény-, és telekadd

Ipardzési add

Egyeb helyi ado elszamoldsi szémla

Osszesen:

atok eFt-ba

20191231 2020.12.31

35160 44 868
8610 9831
7371 10 140
4821 45
4010 11 866
1811 2318

708 942
6184 8 802

0 275 810

0 11951

177 168
768 883
5000 0
28 305 42 023
a3 0
103 128 419 646

2.1.14 Passziv idébeli elhatdroldsok

A kéltségek passziv idébeli elhatarolédsa a 2019. és a 2020. december 31-ére végzédd tizleti években a

kovetkezd:

Megnevezés 3019.12.31 302002200
Kolcsonkamat 38 166 18
Kényvvizsgalat dija 0 2250
Egyéb szolgaltatas dija 0 1569
Egyéb | 4195 146
Osszesen: 42 361 3 984

adatok eFt-ban

A halasztott bevételek kozétt az eszkdzberuhdzasokhoz kapcsoldddan kapott fejlesztési tamogatasok
szerepelnek, melyeknek felolddsa az eszkdzok beker(lési értéke tamogatéssal aranyos részének
koltségkénti (értékcstkkenési leirds) elszamoldsa évében torténik.
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VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2020. december 31-én végzéds lzleti évre

2.2 EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.2.1  Ertékesités nettd drbevétele

Az értékesités nettd drbevétele 9.569.270 eFt, ebbdl az dsszegbé| a Tarsasag 8.946.085 eFt-ot kapcsolt
féllel (Vajda-Papir Kft) szemben realizélt.

2020. évben az export értékesités arbevételének megoszlasa:

adatok eFt-ban
Foldrajzi régiok Export arbevétel

Horvatorszag

Norvéia

2.2.2  Egyéb bevételek

A 2019. és a 2020. december 31-ére végz&dd tzleti években az egyéb bevételek értéke a kovetkezd:

adatok eFt-ban
Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31
NGM fejlesztési tAmogatas 136 941 172 036
Utdlag kapott pénzligyi engedmény
Készletek leltartébblete
Kuldnfele egyéb bevételek

2.2.3  Anyagjellegii raforditdsok

adatok eFt-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31
Anyagkéltség 6 054 930 5919 345
lgénybe vett szolgéltatdsok értéke 558 746 464 466
Egyéb szolgdltatasok értéke 28 989 39 349
Eladott druk beszerzési értéke 430 196 41 041
Eladott (kbzvetitett) szolgdltatdsok értéke: 63 27
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VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végz6dé iizleti évre

2.2.4  Személyi jellegi rdforditasok
A 2019. és a 2020. december 31-ére végz4dd években a személyi jellegli raforditasok és a létszam

adatok a kovetkezdk:

adatok eFt-ban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31
Bérkoltség 528 442 670 819
Személyi jellegli egyéb kifizetések 32002 40 855

Berfirulékok 112963 123607

Fizikai foglalkozastiak e 2090 82 000 103
Szellemi foglalkozasdak 15

2.2.5 Egyéb rdforditdsok

A 2019. és a 2020. december 31-ére végz8ds években az egyéb raforditasok a kdvetkezék:

adato eft-ban

Megnevezés 2019.12.31  2020.12.31 |

Epitményadd 36 357 36 357
Iparlizési add 42 701 72023
Telekado 1633 1633
Innovacids jarulék 6 405 10827
Kornyezetvédelmi termékdij 0 2302
Utdlag adott engedmény 0 529991
Céltartalékképzés varhato kételezettségekre 0 4758
ta L 08935 109sis

WG N e B0 o0 S767 105

2.2.6  Pénziigyi miveletek eredménye

A 2019. és a 2020. december 31-ére végz8dd években a pénziigyi mlveletek eredménye a kovetkezé
tételekbdl tevédik dssze:

adatok eFt-ban

Megnevases. | EEigRaT REeh ) a0
Devizds kov./két. Realizalt és nem realizalt &rf.nyeresége 29916 136 547
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 0 215
Pénziigyi mlveletek bevételei 29916 136 762
Fizetendd kamatok 214 314 277 316
Devizas kov./kot. Realizélt és nem realizalt arf.vesztesége 101 982 148 997
Pénziigyi miveletek rdforditdsai 316 296 426 313
Pénzgyimdveletekeredménye 86380 289551
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VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végz8d6 tzleti évre

2.2.7 Tdrsasdgi add levezetése ( adatok eFt-ban )

Adozas eldtti eredmény 883 705

Adodalap csokkentd tételek

értékcsokkenési leirasként az 1. és 2. szamu mellékletben foglalt elGirdsok
szerint az adoévre megallapitott Gsszeg, tovabba az immateridlis joszag, a
targyi eszkoz dllomanybdl barmely jogcimen torténd kivezetésekor a
forgbeszkdzok kozé vald atsoroldsakor az eszkdz szamitott nyilvantartasi
értekének a készletre vett hulladékanyag, haszonanyag értékét meghaladé
része :

1490579

7.§(1)d 648 501

az eredmeénytartaléknak az adéévben lekétott tartalékba dtvezetett és az
addév utolsé napjan lekdtott tartalékként kimutatott dsszege, de legfeljebb
az adoévi addzds elStti nyereség dsszege és legfeljebb adéévenként 10
milliard forint (a tovdbbiakban: fejlesztési tartalék), figyelemmel a (15)
bekezdésben foglaltakra

7.8(1)f 842 078

Adoalap noveld tételek

kettds kdnyvvitelt vezetd ad6zonal a varhato kotelezettségekre és a jovébeni
kéltségekre képzett céltartalék, céltartalékot ndvels Gsszeg kivetkeztében az
addévben elszamolt raforditas

606874

8.§(1)a 4758

az adoévben terv szerinti értékcsokkenési leirasként és terven feliili
értékcsokkenésként elszémolt 6sszeg, tovabbda az immaterialis joszag, a
targyi eszkdz allomanybél barmely jogcimen torténd kivezetésekor vagy a
forgoeszkdzok kozé vald atsoroldsakor, az eszkdz kdnyv szerinti értékének a
készletre vett hulladékanyag, haszonanyag értékét meghaladd része, feltéve
minden esetben, hogy az eszkoz értékcsdkkenését az addzo a szamvitelrdl
5z0l6 térvény szerint az addzas el6tti eredmény terhére szamolta el

8.5(1)b 598 191

a jogerds hatdrozatban megallapitott birsag, tovabbd az addzas rendjérdl,
tovébbd a térsadalombiztositdsrol sz6l6 térvények szerinti
jogkovetkezményekbdl adodé kotelezetiség raforditasként elszamolt
0Osszege, kivéve, ha 6nellenérzéshez kapcsolddik

8.§8(1)e 3662

az a koltségkent, réforditasként elszamolt, az ad6zds elstti eredmény
csokkenéseként szamitasba vett 6sszeg - ideértve az immateridlis javak és
targyi eszkozok értékcsokkenési leirdsat is -, amely nincs 6sszefiiggésben a
vallalkozasi, a bevételszerzd tevékenységgel, kiilonos tekintettel a 3. szdmd

mellékletben foglaltakra,

8.§(1)d 255

egyéb addalap noveld tételek

Addalap

Szamitott tarsasagi adé
Szamitott tarsasagi adé dsszesen
Minimumadé
Osszes bevétel
Addalap

Minimumadad

Nyilatkozatot tesz?

SR
2% 198057
9% 17825

'Kalkulalt tarsasagi adé
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VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészit6 melléklete a 2020. december 31-én végz6ds tzleti évre

2.3 TAIEKOZTATO KIEGESZITESEK

A Tarsasag a targyév sordn nem folydsitott eléleget, kélcsént a vezetd tisztségviselsje részére.
A Vajda Papir Kft. 2020. november 16 -an 11.2 millidrd Ft értékben kotvényt bocsatott ki és a Vajda Real
Estate Kft. ennek a kdtvény sorozatnak a garantdre. A kétvény 10 éves futamidejd, az 5. évtél 10 % -kal

amortizalodo, majd a 10. év végén a maradék 50 % is torlesztésre kertl.
A 2020-es évben a Tarsasagnak kornyezetvédelmi kételezettsége nem keletkezett.

A Tarsasag vagyoni, pénzligyi és jovedelmez&ségi helyzetének bemutatdsa az 1. szamu mellékletben

taldlhaté meg.

A Térsasagnak a targyév soran kivételes nagysagu és eléforduldst bevétele, kéltsége, raforditdsa nem
volt. 2020. decemberében a Vajda Real Estate Kft. 5,5 millidrd Ft 4llami tdmogatast kapott a Il. papirgép

beruhdzasra.

Kelt.: Budapest, 2021. marcius 22.

Vajda Attila
Ugyvezetd igazgatd
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VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végz3ds Uzleti évre

CASH FLOW-KIMUTATAS

Szokasos tevekenységhdl szérmazd pénzeszkoz-valtozas

(MUkodeési cash flow, 1-13. serok)

adatok e Ft-ban
Targyev
2020.01.01 -

20201231,

-248 679 1237556

1.a | Addzas elétti eredmény ( +, - ) -134 516 883 705
Ebbdl: miikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas 54 98

1.b | Korrekcidk az addzas elétti eredményben + -136 878 -171 801
1. | Korrigdlt adézas elétti eredmény + -271 394 711904
2. | Elszamolt értékcsikkenés és amortizacio + 572907 598 191
3. | Elszamolt értékvesztés és visszalras + -17 880 -8 620
4. | Céltartalékképzés és -felhasznalas kiildnbozete + 0 4758
S. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 0 0
6. | Szallitdi kotelezettség valtozasa + 971135 -110 826
7. | Egyéb rdvid lejaratu kételezettség valtozasa + 2 460 308 -910 328
8. | Passziv idébeli elhataroldsok valtozasa + -29 570 -38 377
9. | VevBkovetelés valtozasa + 91 489 -9 094
10. | Forgdeszkézok (vevikovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozdsa + -2 168029 1006 149
11. | Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozdsa + * 84625 -6 201
12. | Fizetett, fizetendd add (nyereség utdn) - 0 0
13. | Fizetett, fizetend osztalék, részesedés - 0 0

Befektetési tevekenységbd| szarmazo pénzeszkoz-valtozds
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok)

-620 560 -1 549 799

14. | Befektetett eszkbz0k beszerzése - -620 560 -1549 799

15. | Befektetett eszkozok eladasa + 0 0
Hosszu lejaratra nydijtott kdlcséndk és elhelyezett bankbetétek térlesztése,

16. | megszlintetése, bevaltasa + 0 0

17. | Hosszu lejdratra nydjtott kélcsénsk és elhelyezett bankbetétek — 0 0

18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0

b6l s2armazd pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok)

817 731

19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
20. | Kétvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. | Hitel és kolcsdn felvétele + 2477 416 10 755 536
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 5486 379
23. | Részvénybevonas, tékekivonds (t8keleszallitas) - 0 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
25. | Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -1 659 685 -11 256 355
26. | Véglegesen dtadott pénzeszkéz - 0 0

Peénzeszkdzok valtozasa (I+1i+11, sorok) +

Devizds pénzeszkdzok atértékelése +
Pénzeszkozok mérleg szerintl véltezésa (IV+27. sorok) +

4 633 317

89 254

4722 571

Pénzeszkdzok év elején 36 622 8034
Pénzeszkozok év végén 8034 4730 605
Pénzeszkozok véltozasa -28 588 4722571
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VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2020. december 31-én végzéds Uzleti évre

1.szamu melléklet

A vagyoni helyzet és a t6keszerkezet mutatdi

Mutatd megnevezese

Mutaté szamitasa 2019.12.31. 2020.12.31.
T6keszerkezeti mutatd Sajat téke / Kotelezettségek -0,32% 5,46%
Sajat téke és jegyzett tSke ardnya Sajdt téke / Jegyzett t8ke -1772% 27685%
5t toke / B
Befektetett eszkdzok fedezettsége Sajattoke /.. e“fektetett -0,31% 4,57%
eszkdzok
8 576k
Vagyonszerkezet efektett?tt es'? k?zo / 457,04% 242,79%
Forgdeszkdzok
Befektetett eszk6zok ardnya BEfEkFEtEttE.SZkOZOk / 81,98% 70,76%
Meérlegfébsszeg
Jovedelmezdségi mutatdk
Mutaté megnevezése Mutato szamitasa 2019.12,31 2020.12.31

’ L{zerrjl :cev.ere‘drj'leny(‘e / 1.77% 12.26%

; Ertékesités netto drbevétele

Té6kearanyos addzott eredmény Adodzott eredmény / Sajat téke 253,11% 106,40%

Addzott eredmény / Teljes
eszkdzdllomany

Arbevételarényos izemi eredmény

Eszkdzhatékonysag -0,64% 3,44%

Likviditasi mutatok

Mutatd megnevezése Mutatoé szamitdsa 2019.12,31  2020.12.31

Likviditési mutatd FafedesarozoK / Bivic 0,57 2,92
lejaratu kotelezettségek
Forgdeszk6zok - Készletek /
Likviditasi gyorsrata Révid lejaratu 0,52 2,49
kotelezettségek
Készpénz likviditasi mutatd Penzeszlfozok / R°§”d RIS 0,00 1,84
kotelezettségek
Forgdeszkozok - Révid
Nettd miikods téke lejaratu kotelezettségek (ezer -2 882 079 4920260

Ft)
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Uzleti jelentés 2020

Vajda Real Estate Kft.

A tulajdonosok a Vajda Real Estate Kft. keretében az integralt higiéniai papirgyartas és feldolgozas
megteremtésének érdekében higiéniai alappapir gyartd lizem beruhazast inditottak 2017. mésodik
negyedévében Dunafdldvaron. A termelés induldsénak ideje 2018. november volt. A 2017-ben
induit beruhazas keretében megvaldsult kapacitds 2019-t6l a Vajda Papir Kft. alappapir
felhasznélasanak 50%-4t hiztositja.

DunafGldvaron a zéldmezés beruhdzas keretein beliil 18 hektar sajat tulajdont, 26,000 m2
alaptertletd alappapir gyarté és feldolgozé iizem keriilt megépitésre, valamint 4j, az egyik
legkorszer(ibb alappapir gydrtd és feldolgozd gépek telepitése tortént meg. A papirgép kapacitasa
évi 30.000 - 32.000 tonna, a feldolgozds kapacitdsa 12.000-15.000 tonna heti 168 6ra
feldolgozasidé figyelembevételével. Az épiiletet a vildg vezetd papirgépi infrastruktira tervezs cége
tervezte. Az éplilet 50 éves iddtartamra késziilt, az ehhez sziikséges megbizhatésdgu és mindségl
alapanyagok és technologidk felhaszndlasdval. Az épiilet tervezése olyan szempontok
figyelembevételével tortént, melyek eldsegitik a gyors és hatékony munkavégzést. Az épiilet 2 6
részre kerlilt felosztdsra az alappapirgyartd lizem csarnok és a hozzatartozé raktarak, kiszolgalé
helyiségek, illetve a feldolgozd csarnok és annak raktdrai és kiszolgald helyiségei. A papirgyartdshoz
kialakitasra kerllt az alapanyag ~ jelenesetben a celluldz — téroldséra szolgdld 1.500
négyzetméteres raktdrrész, a papirgépi (izemcsarnok ~ beleértve a szitkséges helyiségekkel, mint
kazanhaz, kompresszorterem, transzformatorhaz, csarnok szell&zés, szocidlis helyiségek és irodak —
4400 négyzetméteren, valamint egy 1.500 négyzetméteres raktdr a pa pirgéprél lejove
papirtekercses taroldsdra.

A gyartashoz szilkséges elsGdleges alapanyag a celluldz, amelynek beszerzése jelenleg 2 kiilonbsz6
foldrajzi térséghGl szarmazik. Az Ugynevezett hosszi rostd celluldzt Skandinavisbol, jeliemzden
Svédorszdghol szerzik be, mig az dgynevezett révid rostu celluldzt Dél-Amerikdbdl, Braziliabdl
vasaroljdk. A celluléz legnagyobb része tengeri hajéztatds utdn folyami Gton térténd szallitassal
érkezik az 0j, korszer(i dunafdldvéri tizembe, ahol tovabbi feldolgozis kivetkezik, papirgyartas
technologidval késziil a félkész termék, az dgynevezett alappapir.

Az iparagban hosszi tévon sikeres vallalkozdsok integralt termelési struktiraban miikédnek, ami az
alappapir gyértds és alappapir feldolgozds egy véllalatcsoporton belili miikodését jelenti. A
papirgép beruhdzds a Vajda Papir Kft. kbzéptavu stratégiai alapanyag elldtdsat teszi lehetSvé. A
beruhédzés gazdasagossagi elényt biztosit:

1.  alacsonyabb alappapir kiltség;

2. a feldolgozott alappapir egyenletes mindsége: integrélt termelés esetén az alappapir cégen
bellli hozzaférhet6sége és annak specifikdcidjanak kozvetlen befolydsolhatésaga jelentss
mértékben javitja a gyartas hatékonységat, amely a versenyképesség noveldse mellett a
meghatarozott drszint esetén a haszonkulcs, igy a profittdmeg novekedésével jar;

3. termék innovéci6: az alappapir cégen belili eléliitdsa esetén, annak mingségének,
Osszetételének, specifikdciojanak kozvetlen szabdlyozdsa elfsegiti a sajat fejlesztésii
technolégiai Ujitdsok kidolgozasat, amely a fogyasztéi piacon egyedi, innovativ termékek
bevezetését eredményezi. Az innovativ termékek drszinvonala és haszonkulcsa magasabb,
mint az ,atlagos termékek esetén”, igy profittémeg-ndvels hatasuk van;
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4, a jelenleg is keletkezé papirhulladék vallalaton beliili feldolgozasa, ezzel a kdros anyag
kibocsétas csokkentése és a fenntarthatdsag jelentds névelése; és

5. addiciondlis export értékesités: arbevétel-ndvekedés a nemzetkézi kiskereskedelmi lancok
tébb orszagra kiterjedd elldtdsa mind gyartdi markas, mind sajatmarkds termékek esetében,
az alabbi elvarasoknak térténé megfelelés kévetkeztében:

a. ellatasi stabilitds irdnti igény teljesithetdsége jelent&sen nd;
b. teljes ellatasi lanc mingségi felligyeletének biztosithatéséga;
C. szallitdsi rugalmassag novekedése.

A fenti gazdasagossdgi elényt még jobban kihasznalva a véllalat egy Gjabb beruhazést tervez, melynek
alapkéletétele 2020. decemberében megtortént. Az Gj beruhdzas (Il. iitem) magaba foglal egy
izemcsarnok épitését és 70 ezer tonna éves gydrtasi kapacitasd papirgép installdlasdt. A beruhdzas
varhaté befejezése 2022 év eleje.

2020-ben a Vajda Real Estate Kft. 27,51 tonna alappapirt értékesitett. Ebbdl csak 6,4% keriilt exportra, a
maradék belf6ldi értékesités, melyet a Vajda-Papir Kft. vasarolt meg.

A vallalat a gyartds soran kiemelt figyelmet fordit a fenntarthat6sagra. Miikddése soran a kornyezetet
terhel6 hatasok minimalizaldsara térekszik. Kiemelt cél az energiahatékonysag javitdsa, a megujuld
energia minél nagyobb ardnyban torténé felhaszndldsa. A kdrnyezettudatos hozzdallas az alapanyag-
beszerzési folyamatokban is megjelenik. Lehet§ség szerint igazoltan felelds erddgazdalkodédsbdl szérmazd
rostbol késziilt alappapir keriil felhaszndldsra a termékek gyartasa soran. Ezzel a vallalat hozzajarul a
felel6s erddgazdalkodds folytatasahoz. A gyartas sordn keletkezd hulladék Gjrahasznositisa szintén
kiemelt prioritas (pl. a papir alapanyag esetében keletkezé hulladék teljes mennyisége tjrahasznositasra
keriil). :

A véllalat kockdzatkezelési tevékenysége harom teriiletet érint: 1. alapanyag beszerzési arakban torténé
negativ valtozds mértékének csokkentése, 2. alapanyag beszerzési arakhoz és hitelekhez kapcsolédé
arfolyamkockazat mérséklése és 3. a véltozd kamatozasu hitelekhez kapcsolédé kamatkockazat.

A Vajda Papir Kft. dltal beszerzett celluléz vésarlasdnak és a vasdrolt cellulézbél gyartott alappapir
értékesitésének egyik célja az alappapir drakban bekovetkezé dremelkedések hatasanak csokkentése,
természetes fedezet kialakitdsan keresztiil. A vallalat az drfolyamkockdzatokat fedezeti tgyletekkel
csokkenti. A jelenlegi alacsony kamatkornyezetben a vallalat altal valtozd kamatozéssal igénybe vett
hitelekhez kapcsolédé kamatkockazat alacsony. 2020. negyedik negyedévben a teljes banki konzorcialis
hitel visszafizetésre keriilt és csak anyavallalati hitellel rendelkezik a cég.

2021-ban a vallalat a 2020-ban realizalt arbevétel témeget, illetve hasonlé EBITDA értéket varja, mint az
el6z6 évben volt.

Budapest, 2021./marcius 22.
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