Vajda Real Estate Kft.
2019. december 31-i

éves beszamoldja



Tel:+36 1 235 3010, 235 3090 BDO Magyarorszag

BD Fax:+36 1 266 6438 Konyvvizsgald Kft.
www.bdo.hu 1103 Budapest, Kéér utca 2/a

A —— Laurus Irodahazak C épiilet
1476 Budapest, Pf.138.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Vajda Real Estate Kft. tulajdonosai részére

Vélemény

Elvégeztiik a Vajda Real Estate Kft. (,,a Tarsasag”) 2019. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamold a 2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkdzok
és forrasok egyez6 végosszege 21 002 308 ezer Ft, az addzott eredmény -134 516 ezer Ft veszteség
-, és az ugyanezen id6ponttal végzddé lzleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbél all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valos képet ad a Tarsasag 2019.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idGponttal végz6do
lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szoloé 2000.
évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozod - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgdld éves
beszdmold konywvizsgdlatdért valo feleldssege” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eldirasoknak is.

MeggyGzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd es megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2019. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az lizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival dsszhangban
torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves
beszamoldra adott véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.
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Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsséglink az lzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként (gy tlinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetesre
jutunk, hogy az iizleti jelentés lényeges hibas allitast tartalmaz, kételességiink errél és a hibas allitas
jellegerdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak a megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamolo Osszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasag 2019. évi lizleti jelentése minden |ényeges vonatkozasban 6sszhangban
van a Tarsasag 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozd elSirasaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kdvetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelOssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel osszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges
hibas Allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kézzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamold kényvvizsgdlataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fok(i bizonyossadg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 |ényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.
Févarosi Birdsag Cégbirdsaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazonositd (Group-1D-Nr): z
17780711-5-44

Group VAT Nr.: HU17780711




Tel:+36 1 235 3010, 235 3090 BDO Magyarorszag

Fax:+36 1 266 6438 Konyvvizsgalo Kt.
www.bdo.hu 1103 Budapest, Kéer utca 2/a
===

Laurus Irodahazak C épiilet
1476 Budapest, Pf.138.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

° Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korlilmények kézott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan vélemenyt
nyilvanitsunk.,

. Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltetelekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetdéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fuiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszadmoldban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoléban
teljesiil-e az alapul szolgald tigyletek és események valos bemutatasa.

« Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. aprilis 17.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, K&ér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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Atétel megnevezése

A. |Befektetott oszkiztk (02.410.418,50r) ks 17182 041 17229694

02, 1. |IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 0 0
03. I/1. |Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0
04, 1/2. |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0| 0
05. 1/3. |Vagyoni érték( jogok 0 0
06. 1/4. |Szellemi termékek 0| 0
07. If5. |Uzleti vagy cégérték 0| 0|
08. I/6. |Immateridlis javakra adott elélegek 0 0]
09. I/7. |Immateriélis javak értékhelyesbitése 4] 0
10. | 1. |TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorak) 17 182 041 17229 694
i1 1I/1. |Ingatlanck és kapcsolddd vagyoni értékd jogok 9567 789 9 800 443
12. I1/2. |Mszaki berendezések, gépek, jarmiivek 7038213 7362078
13, 11/3. |Egyéb berendezések, felszerelések és jarmiivek 42 392 65919
14. 11/4. |Tenyészallatok 0 0|
15. 1I/5. |Beruhdzdsok, feldjitdsok 531762 )
16. II/6. |Beruhdzdsokra adott eldlegek 1885 1254
17. 1I/7. |Targyi eszkdzdk értékhelyesbitése 0 0
18. | 1. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28. sorok) 0 0
19. /1. |Tartds részesedés kapcsolt véllalkozasban (4] 0]
20. /2. |Tartésan adott kélcson kapesolt véllalkozdsban 0| 0
2% I/3. |Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
22, I1/4. |Tartésan adott kélcséin jelentds tulajdoni részesedési viszonyban &6 véllalkozdsban 0 0
23, 1I/S. |Egyéb tartos részesedés 0 0
24. I/6. |Tartésan adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban dll6 villalkozasban 0 0
25. 11/7. |Egyéb tartosan adott koksdn 0 0|
26. 11/8. |Tartds hitelviszonyt megtestesits értékpaplr 0 0
27, 111/9. |Befektetett pénzigyl eszkéztk értdkhelyesbitése 0 q
111/10. |Befektetett pénzligyl eszkozdk értékelési killonbozete = 0 0

DDOOOOOOOQOOODDODDDD@OQODGOQEOGDOGQQDOODOOOOOGQGQDODOOD

Forgdesakoztk (30.+37,+46,453. sor) 1688 601
{-30.°| * 1. -|KESzZLETEK (31-36. sorok) T - 868014 © 7 321899
31, I/1. |Anyagok | ’ ¢ "+ gg1406| 0, 290294
a2, 2. |Befejezetien termelds és félkész termekek o i i
33, 1/3. |N&vendék-, hizo-, és egyéb allatok o] ) 0
aa. I/a. |Késztermékek * “ 186608 24366
35, I/5. |Aruk 0 7234
8. I/6. |Készletekre adott elélefek L 0 0
37. Il. |KOVETELESEK (39-45. sorak) ‘ 783 965 3424 505
a8. 1I/1. |KBvetelések aruszallitdsbol és szolgaltatasokbal [vevik) 106 145 14 656
39. 1I/2. |Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 297 075 3377882
40, 11/3. |Kovetelések jelentds tulajdoni részesedésiviszonyban lévé vallalkozdssal szemben 0 0
41, Il/4. |Kivetelések egyéb rész, visz, l1évd vallalk. szemben 0 o]
42, 1I/5. |véitékovetelések 0 Q
43, 1I/6. |Egyéb kbvetelések 380 745 31967
44. 11/7. |Kovetelések értékelési kiils 0 0|
45, I1/8. |Szdrmazékos iigyletek pozitiv értékelési kilonbozete 0| 0
46. | 1. |ERTEKPAPIROK {47-52. sorok) 0| 0
47, /1. |Részesedés kapcsolt véllalkozasban 0 0
48, /2. |lelentds tulajdoni részesedés 0| 0
49. 1I/3. |Egyéb részesedds Q 0
50. WlIl/4. |Sajat részvények, sajit Gzletrészek a 0|
51. /5. |Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok Q 0
52. I1/6. |Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0| 0
53, V. |PENZESZKOZOK (54-55. sorok) 36 622 8034
54. IV/1. Pénztar, csekkek 295 476
55, IV/2. |Bankbetétek 36327 7558
g A débelielhatarolaso 9. sora 02 806 0
57. C/1. |Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 0 0
58.° C/2. |Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 102 806 0 18 181
59, Cc/3. |Halasztott réforditasok 0 a 0
60.  ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56, sor) 18973 448 0 21002 308

Keltezés: Budapest, 2020.04.17
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Sajat toke 62.-60.465.+ 66.+67.468.£71, sor) B1371 0 -53 145
JEGYZETT TOKE 0
63. ebbdl: visszavdsdrolt tulajdonosi részesedés névértéken 0 0 0
64. Il. |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65. | Il |TOKETARTALEK 0 0 0
66. | IV. |EREDMENYTARTALEK -16 048 uI 13371
67. V. |LEKOTOTT TARTALEK 65 000 lJl 65 000
68. VI. |ERTEKELESI TARTALEK 0 IJ[ 0
69, | 1. |Ertékhelyesbités értékelésitartaléka 0 0 0
70, 2. |Valds értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
ADOZOTT EREDMENY 0
Céltarta|éko!( (73-75. sorok) (1]
73. Ef1 |Céltartalék a vdrhatd kételezettségekre 0 [ 0|
74. Ef2 |Céltartalék a jbvdbeni koltségekre 0 0 0
75. E/3 |Egyéb céltartalékak 0 0 1]
717. I. |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-80. sorok) 2998 366 0 3077052
78, I/1. |Hatrasorolt kitelez. kapcsolt vallalkozassal szemben 2898 507 0| 2977193
79. 1/2. |Hatrasorolt kdt. jelent&s tulajdoni részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben 0 o] 0|
20. 1/3. |Hétrasorolt kot. egyéb rész, visz. lévs véll. szemben 0| 0 0|
81. 1/4. |Hatrasorolt két. epyéb gazdalkoddval szemben 99 859 0 99 859
82. | 1. |HOSS5ZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-91, sorok) 8676 644 0 6 965 552
83. -Ilfl. Hosszi lejdratra kapott kélcsndk 0 0 0
84. IIf2. |Atvaltoztathats kotvéhiyek 0 0 0
85. 175, Jartozasok kétvénykibocsatashal A 0 yere o, 0|
g6 | 11/4. ' |Beruhszssi és fejlesditést hitelek ' o 7594 920 o 6 883 828
87. * | /s, [Egyéb hossza lejérati hitelek 1000 000 0 0
88. /6. |Tartés "kételez, kapcsolt véllalkozéssal szemben ; 81724 0 81724
89. 7. [Tartés kotelez. jelentés tulajdeni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal szemben 0 0 0
90. 2 11/8. |Tart. kot. egyéb rész. visz. |évé véll. szemben o ’ 0 0
91. 11/9. |Egyéb hosszii lejarati kotelezettségek 0 0 0
92. | . [ROVID LEIARATU KOTELEZETTSEGEK {93-104. sorok) 2674219 0 6636512
93, i1 |Révid lejarati kblesanak *! 0 0 0
94, ebbdl: az dtvaltoztathatd kotvények 0 0 (o
95, /2. |Rovid lejaraty hitelek 252 268 0 2160982
96. II/3. |Vevoktsl kapott elélegek 0 0 0
97. /4. |Kotelezettségek druszallitasbol és szolg.-bal (szallitdk) 1999 147 0 1028012
98. /5. |Véltdtartozasok 0 0 0
99. I/6. |Rovid lejaratu kotelez. kapesolt vallalkozdssal szemben 356 048 4] 3344 390
100. /7. |Rovid lejératd kotelez, jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalke kkal 0 0 0
101. 1I/8. |Rovid lej. kot. egyéb rész. visz. 1&v véll. szemben 0 0| 0|
102. 11/9. |Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 66 756 0 103 128|
103. 111/10. |Kotelezettsépek értékelési killbnbozete 0 0 0
104. 1I/11. |Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killdnbozete 0 0| 0|
Passzlv iddbell elhatarolasok (106-108. sorok) 4542 848 (1]
106. G/1. |Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa 17 030 0
107. G/2. |Koltségek, raforditdsok passziv idSbeli elhatdroldsa 54 901 42 361
108. G/3. |Halasztott bevételek 4 470 917 4333976
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Keltezés: Budapest, 2020.04.17
a véllalkoz: pviseldje )



13990011-1712-113-13

Statisztikai szamjel

13-09-113797
Cégjegyzékszam

VAJDA REAL ESTATE Kft.

avillalkozds megnevezése

EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)

adatok ezer Ft-ban

01. [Belftldi értékesités nettd arbevétele 1006 712 8042 196
02. |Export értékesités netté drbevétele 1550251 550 389
I, |Ertékesités nettd drbevétele (01.402.) 2556 963 0 8592 585
03, |Sajat termelésii készletek dllomdnyvéltozasa 186 608 -162 242
04. |Sajat eldallitasi eszkozok aktivalt értéke 429030 -16 720
1. |Aktivalt sajat teljesitmények értéle (£03.+04.) 615638 0 -178 962]

Ill. |Egyéb bevételek 32738 173 510
Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0

05. |Anyagkoltség 391237 6054 930
06. [lgénybe vett szolgdltatsok értéke 108 804 558 746
07. |Egyéb szolgéltatdsok értéke 7510 28989
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 1869650 430 196
09. |Eladott (kbzvetitett) szolgdltatdsok értéke a7 63
V. |Anyagjellegii raforditdsok (05.+06.+07.+08.-+09.) 2377298 0 7072924
10. |Bérkdltség 377302 528 442
11. |Személyi jellegd egyéb kifizetések 39745 32002
12, |Bérjdrulékok 83502 112963
V. [Személyl Jelleg(i rdforditdsok (10.411.+12.) 500 549 0 673407
VI. |Ertékesikkenésl lefrds 204781 0 572 907
VII. |Egyéb réforditdsok 46445 . 6 116 031
Ebbdl; értékvesztés 0 0

UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDIMENY S (411 41111V V.-V1VI)

13. |Kapott (jdrd) osztalék és részesedés 0 0
Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 0 Q
14. |Részesedésekbél szarmazod bevételek, arfolyamnyereségek 0 Q
Ebbél: kapesolt vallalkozastal kapott 0 [¢]
15. |Bef. pénziigyi eszk. (értékpapirokbél, kélcsondkbdl) szérmazd bev., arf.nyereségek 0 a
Ebb&l: kapesolt véllalkozdstdl kapott 0 ¢
16, |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 0
Ebbdl: kapesolt véllalkozdstdl kapott 0 0
17. |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 47993 29916
Ebbdl: értékelési kildnbdzet 0 OI
VIIl. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.4+15.+16.+17.) 47993 0 29 916'
18, |Részesedésekbdl szdrmazo raforditasok, drfolyamveszteségek 0 o]
Ebbdl: kapesolt véllalkozédsnak adott 0| 0
19, |Bef. pénziigyi eszk. (értékpapirokbdl, kélcsonokbdl) szdrmazé raf., arf.veszteségek 0 [4]
Ebbdl: kapesolt véllalkozdsnak adott 0 a
20. |Fizetendd kamatok és kamatjellegti raforditdsok 60 288 214 314
Ebbdl: kapcsolt vdllalkozdsnak adott 33678 61923)
21. |Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kélesénik, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. |Pénzlgyi miveletek egyéb réforditdsai 32645 101982
Ebbdl: értékelési kulonbozet 0| Q
IX. |Pénziigyl mlveletek raforditdsal (18.419.+20.+21.+22.) 92933 0 316 296,
B P RED 44 940 0 6 380
ADOZA O RED A.+B f 0 i 6
X. |Adéfizetési kistelezettség 1907 0 0

Keltezés: Budapest, 2020.04.17

a villalkozds veze




VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2019. december 31-én végz&dd lizleti évre

1. ALTALANOS RESZ
1.1 A TARSASAG BEMUTATASA

Vajda Attila és Vajdané Csata Szilvia 1999-ben alapitotta meg a Vajda-Papir Kft-t, mely mara
Magyarorszag meghatdrozd haztartashigiéniai papirgyartd és forgalmazd viéllalatava vilt, jelenleg az
orszag tissue-papir kibocsatasanak 55%-at termeli évrél-évre, A Vajda Real Estate Kft. 2007-ben alakult.
A Vajda Real Estate Kft. a haztartashigiéniai papirtermékek gydrtdsaval foglalkozd Vajda-Papir Kft.
projekt cége. A tulajdonosok azzal a céllal alapitottak, hogy a Vajda-Papir Kft. dltal jelenleg hasznalt 1239
Budapest, Ocsai Ut 8. szdm alatti termelési csarnokot és adminisztraciés épiletet felépitse és
tzemeltesse. A Tdrsasdg ingatlan bérbeadassal foglalkozik, vevéje a Vajda-Papir Kft., amely higiéniai
papirtermék gyartdst végez a telephelyen.

A Tdrsasag 2017.01.30-i hatdllyal Papirgyartésra véltoztatta (1712'08) f&tevékenységét, Gsszhangban a
Dunaféldvarra tervézett papirgyartd és —feldolgozd beruhdzas megindulasaval, mely beruhazasat a

Tarsasag a 2018. lzleti évben megvaldsitotta. A termelés 2019-ben elkezd8dstt.

" A Tarsasag cégneve: o . VAJDA REAL ESTATE Ingatlanhasznositd, Kereskedelmi és

Szolgdltato Korlatolt Felelésségli Tarsasag

| Alaipités-idépontja: _ ~2007.junius 7. *
Jegyzett toke: 3.000.000 Ft
Cégjegyzékszam: - 13-09-113797
Statisztikai szamjel: 13990011-1712-113-13
Székhelye: 2330 Dunaharaszti, Némedi Ut 51.
Képviseletre jogosult személy: Vajda Attila (2335 Taksony, Szent Imre ut 23.)
Fétevékenység: 1712°08 Papirgyartas
Tulajdonosok / tulajdoni hanyad: Vajda Attila — 33,33% tulajdoni részesedés és szavazati jog

(2335 Taksony, Szent Imre Ut 23.)
Vajdané Csata Szilvia — 33,33 % tulajdoni részesedés és
szavazati jog (2335 Taksony, Szent Imre Ut 23.)
Vajda-Papir Kft. — 33,33 % tulajdoni részesedés és
szavazati jog (2330 Dunaharaszti, Némedi Ut 51.)

A Tarsasag valasztott koényvvizsgaldja: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.

A kdnywvizsgaldi feladatokat ellatja: Baumgartner Ferenc

MKVK nyilvantartasi szam: 002955



VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2019. december 31-én végz&dd Gizleti évre

1.2 SZAMVITELI POLITIKA

1.2.1  Aszdamviteli politika f6bb elemei, kényvvizsgdlat

A Tarsasag kényveit és nyilvantartasat a modositasokkal hatalyos 2000. évi C. szamviteli torvényben (a
tovabbiakban a '"Térvény") és a Magyarorszagon dltaldnosan elfogadott szadmviteli elveknek
megfelelden vezeti. A Térvény 2001. januar 1-jén lépett hatalyba. Mind a csatolt mérleg, mind az
eredménykimutatas a 2019. januar 1. és a 2019. december 31. kozotti allapotot tikrozik, e datumokkal

vegzddé Uzleti evekre vonatkozoan a Térvény eléirasainak megfeleléen készlltek.

A Tarsasag szamviteli politikajanak f&é célja a Térvényben - és annak médositasaiban - meghatarozott
eléirasok alkalmazasanak szabalyozasa a meghizhato és valds kép kialakitdsa érdekében. A Tarsasag a
szdmviteli torvénnyel dsszhangban kialakitotta a pénzkezelési, az eszktzok és forrasok értékelési,
leltdrozasi szabalyzatait. A Tdrsasdg rogzitette szdmviteli politikdjaban, hogy a véllalkozds folytatdsanak
elvébdl kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddisdg, vildgossdg, oOsszemérés, folytonossag,
kovetkezetesség, évatos;ég, brutté elszamolas, egyedi értékelés, az idSbeli elhatarolds, a tartalom
elsédlegessége a farmavalszemben, a lényegesség és a koltség-haszon sszevetés) szamviteli alapelvek

érvényesllédét.

A Tarsasag eves beszamolot I{ésift, a mérleg a Térvény 1. szam hellé%lete szerinti ,,A” véltozat alapjan
“készil. Az er'edménykimutatés formdja a Torvény 2. szdmd melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal
megegyez$ formatumu, gy az Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye az Uzleti évben elszdmolt
értékesités nettd arbevételének, az eszkzok kozott allomanyba vett sajat teljesitmények értékének, az
egyéb bevételeknek, valamint az Uzleti évben -elszamolt anyagjellegi raforditdsok, személyi
jellegli raforditdsok, értékcsokkenési leiras és egyéb raforditasok egylttes 6sszegének kilonbdzeteként
kertl megallapitasra. Mind a mér!eg, mind az eredménykimutatds a Torvény 96.8-dnak megfeleld
adattartalommal készlil.

Az éves beszamold mérlegének forduldnapja 2019. december 31. A Térsasdg a mérlegkészités

idSpontjat a 2019. december 31-re végzddd Uzleti év esetében 2020. marcius 31-ben hatdrozta meg.

Jelent8s dsszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy adott Uzleti
évet érintden (évenként kildn-kilon) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tékét ndvels-
csokkenté — értéekének egylittes (el6jeltd| flggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott Uzleti év

meérlegféosszegének 2 szazalékat.



VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2019. december 31-én végz8d6 (izleti évre

ATdrsasag a Torvény 155. § elSirdsai alapjan konyvvizsgalatra kotelezett, a konyvvizsgalat dija 2.000.000
Ft a 2019. december 31-én végz8ds Uzleti év vonatkozasaban. A Tarsasdg a targyév sordn
kényvvizsgalaton kivil tovabbi szolgaltatast nem vett igénybe a BDO Magyarorszag Kénywvizsgdlo Kft-

tél.

A konywviteli szolgaltatds kérébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds Kozmané dr. Kiss

Julianna, nyilvantartasa szama: 140801.

A Tarsasag a befektetett eszkozoket, a forgoeszkozoket bekeriilési értéken értékeli, csdkkentve azt az
alkalmazott leirdsokkal, ndvelve azt a visszairds Osszegével. A Tarsasag értékhelyeshitést, értékelési

tartalékot nem mutat ki.
1.2.2  Immateridlis javak és targyi eszkdzok

Az immateridlis javak és térgyi' eszkdzok beszerzés), . illetve el6allitasi kéltségen, halmozott
értékcsokkenéssel csokkentve az ismert piaci értékiknél _hem magasabb értéken keriilnek kimutatasra.
, Az értékcsékkenés elszdmolasa bruttd érték 'alahjéh, linedris madszerrel torténik ~minden
dllomanycsoport esetében a varhatd hasznos élettartama alatt torténd leirasahoz szlikséges
érté;'kcsbkkenési kulcsok alapjan. Az értékesokkenés kezdetének iddpontja az aktivalds napja, az
amortizacid havi bonté,sbaln 'ker[ll elszamolasra, az eszkdzok maradvanyértékének meghatdrozasa
egyedileg torténik. A 100.0-00 %orint egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzok és immateridlis javak
beszerzéskor azonnal leirdsra kerllnek. Az immateridlis javak és targyi eszkozok varhatd hasznos

élettartama az alabbiak szerint alakul:

o Hasznos
Peziack élettartam (év)
Szellemi termékek 5
Vagyoni érték( jogok 2-5
Epliletek, ingatlanok 15- 50
Mliszaki berendezések ; 5-15
Egyéb berendezések Bi=.7



VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2019. december 31-én végz8d4 Uzleti évre

A kulfoldi pénzértékre szolo kéveteléseket és kotelezettségeket a bekeriilés napjara érvényes MNB altal
kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken veszi nyilvantartasba, kivéve a forintért vasarolt

valutat és devizat, amely a fizetett tsszegben keril a nyilvantartasha.
1.2.3  Befektetett pénziigyi eszkdziik

A befektetett pénziigyi eszkdzoket az értékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairdsaval novelt,
valamint a kilfoldi devizaban fennallé eszkézok esetében a mérleg-fordulénapi értékelésébdl szarmazo,
jelentésnek mindsitett arfolyam-kilonbozetek Gsszegével korrigalt beszerzési értékikon (koltségiikon)
kell allomanyba venni (az elééllitasi koltség ezen eszkdzesoportnal nem értelmezhets.)

A gazdasagi tdarsasdgban tulajdoni részesedést jelentd Uzletrész esetében az alapitd okiratban
meghatarozott alapitaskori értéket kell beszerzési értéknek tekinteni. A tartdsan adott kélcsonok

bekerllési értéke a ténylegesen rendelkezésre bocsatott dsszeg.
1.2.4  Készletek

‘A Tarsasag készleteirdl folyamatos nyilvantartdst vezet. A sajat termelésd készletek (kesztermékek)
; . E: !

esetepen a bekerllési érték az atlagos (sulyozott) kézvetlen énkéltség, az énksltség utokalkulacioval

kerl meghatérozésra. A vasarolt készletek esetében a bekeriilési érték a beszerzési értékek alapjan

L
szadmitott atlagos (stlyozott) beszerzési ar.

Amennyiben a sajat termelésli és a vasarolt készletek bekeriilési, illetve kényv szerinti értéke jelentdsen
és tartdsan alacsonyabb, mint a mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értékiik, akkor azokat a
mérlegben a tényleges piaci értéken mutatjuk ki. Ebben az esetben a készletek értékét a kilénbdzet

értékvesztésként térténd elszamoldsaval csdkkentjlk.
1.2.5 Vevékivetelések értékelése
A Tarsasag az értékelési szabalyzataban foglaltakkal megegyezéen egyedi mindsités alapjan

(hitelbiztositoi mindsités, ligyvédi vélemény, felszamoldbiztosi vélemény, a vevérdl rendelkezésre alld

informacio, egyedi megallapoddsok, sth.) hatdrozza meg a szlikséges értékvesztés dsszegét.



VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2019. december 31-én végz&dd Uzleti évre

1.2.6  Arfolyamkiilonbozet elszamoldsa

A kiilféldi pénzértékre szol6 koveteléseket és kotelezettségeket a bekertilés napjan érvényes MNB altal
kézzétett devizadrfolyamon atszamitott forintértéken veszi nyilvantartasba a Tarsasag, kivéve a forintért
vasarolt valutat és devizat, amely a fizetett 6sszegben ker(l a nyilvantartasba. A nyilvantartasainkban az
Uzleti év soran lezérult Ugyleteken (kovetelések, kotelezettségek kiegyenlitése stb.) realizdlt
arfolyamkiilénbozet jellegétdl figgden a pénzigyi miveletek egyéb raforditasai ill. egyéb bevételei

kézott kerlil folyamatosan elszamolasra.

Az év végi értékelés soran a kilféldi pénzértékre szol6 eszkdzok, illetve kotelezettségek forintértékének
meghatdrozasa az alabbiak szerint térténik: a valuta, a deviza és a kulfoldi pénzértékre szdlo
kovetelések, kotelezettségek az MNB december 31-én érvényes arfolyaman keriiinek atszamitasra.
Amennyiben az drfolyam kiilénbdzet osszevontan veszteség, akkor a pénziigyi miveletek egyéb
raforditdsai kozott, ha az arfolyam kiilénbdzet dsszevontan nyereség, akkor a pénzligyi mlveletek egyéb

a-

bevételei kbzétt kerdl kimutatasra.
. ' ¥ .
A Térsasag él a Térvény 33.§-a szerinti nem realizlt drfolyamveszteség halasztott raforditdsként torténd

elszamolas lehetdségével.



VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2019. december 31-én végz6ds Gizleti évre

2. KIEGESZITESEK A BESZAMOLOHOZ
2.1 MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1.1  Befektetett eszkdzék

Az immaterialis javak mozgasanak 6sszefoglaldsa a 2018. és a 2019. december 31-ére végzddd Gzleti

években a kévetkezd:

adatok e Ft-ban

ol Kisérleti )
Alapitas- : 7 Vagyoni 3 i
4 ’ fejlesztés G Szellemi  Immaterialis
Megnevezés atszervezés ot értékd z ;
o1 ...z aktivalt termékek javak
aktivalt értéke , jogok %
ertéke osszesen
Nyité 0 0 74 0 74
Brutté érték Ndvekedés 0 0 0 0 0
Csokkenés 0 0 0 0 0
Zaro 0 0 74 0 74
Nyité 0 0 74 0 74
4 Novekedé 0 0 0 0
Ertékcsokkends oo oo ¢
-~ Csokkenés 0 0 0
Zaro 0 0. 74 0 74
: Nyits . 0 0 0 0 0
Netté értéln-  viltozas =~ - 0 0 0 0 0
© Zaré - 0 0. 0 0- 0

években a kdvetkezd:

A térg\'/'iw‘és{ikﬁfék mozgésanak dsszefoglaldsa a 2018. és a 2019. december 31-ére végzddd zleti .

adatok e Ft-ban

Ingatlanok
és Miiszaki Egyéb PR
7 ¢ 7 Targyi
- kapcsolodé berendezések, berendezések, M ke
Megnevezées : 3 : ; Beruhdzasokra eszkdzok
VETA gépek, gépek, Beruhdazasok v
BUEi CER 2 ] adott eldleg 0sszesen
ertekd jarm(ivek jarmdvek
jogok
Nyito 10558 742 7 068 175 64 761 531762 1885 18 225325
TR Novekedés 544 254 571618 37 081 621 191 0 1774144
Brutto érték
Csokkenés 0 0 0 -1 152 953 -631 -1153584
Zard 11102 996 7 639793 101 842 0 1254 18 845 885
Nyité 990 953 29962 22 369 0 0 1043284
5 0 d 72907
Ertékcskkenis Novekedés 311600 247 753 13 554 0 0 57290
Csokkenés 0 0 0 0 0] 0
Zaro 1302553 277715 35923 0 0 1616191
Nyité 9567 789 7 038 213 42 392 531762 1885 17182041
Nettd érték  Valtozas 232 654 323 865 23527 -531 762 -631 47 653
Zaro 9 800 443 7 362078 65919 0 1254 17 229694
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Kiegészité melléklete a 2019. december 31-én végzddé Uzleti évre

2.1.2 Készletek

adatok eFt-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019-es valtozas 2019.12.31
Anyagok 681 406 -391 112 290 294
Késztermékek 186 608 -162 242 24 366
Aruk 0 7 234 7 234
Készletekre adottellegek 0 0 -0
Osszesen: He e 868014  -546120 321 894

A készletekkel kapcsolatosan értékvesztés elszamolasara 2019-ben nem kertilt sor.

2.1.3  Kovetelések

Kapcsolt véllalkozassal szembeni kévetelések bemutatdsa:

adatok eFt-ban

2019-es
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31

valtozas

Vevékovetelések'-. . 297075 3,080807,

e

Az egyéb kévetelések 2018, és 2019. december 31-én a kévetkezék:

adatok eFt-ban

Megnevezés 2018.12.31  2019.12.31
Ugynoki elszamolas ' 208427 - 0
NAV - AFA 159 383 6 457
Ipariizési add 8019 143
Szallitsi folydszamla tulfizetés 3272 20694
Kaucio kévetelés 772 472
Dolgozdkkal szembeni kévetelések 589 448
Elszdmolasi TB-vel 280 723
VPOP elszdmolas 3 3
NAV - térsasagi add SRR 0 3027
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2.1.4  Pénzeszkézok

A pénzeszkdzok 2018, és 2019. december 31-én a kovetkezéképp alakultak:

adatok eFt-ban

Hazipénztar HUF 295 476
Devizas Bankszamlak egyenlege 32734 3748
HUF bankszamlak egyenlege 3598 3810
/f\tvezetés_i szamlak = T 0 0

36627 8034

A Tarsasag EUR és USD devizanemekben vezet bankszamlakat.

2.1.5 Aktividébeli elhatdroldsok

A koltségek aktiv idébeli elhatdroldsa a 2018. és a 2019. december 31-ére végzdds tzleti években a

kovetkez6: e V.
. ; adatok eFt-ban

Megnevezés 4 Uil 2 S 20N O T2 5 81

Ugyvédi dijak - e - 22225
Tandcsadasidi] 2 890

i(ézjegyz@dij : N 923

Kézmidijak At - 3958

Fedezet kezelGi siolgélta‘t'és 2 400

Egyéb dijak 70410 12
Bankgarancia ' 18 063
Bérleti di e 106
o} | i T % e s
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2.1.6  Sajat téke

A sajat t6ke elemeinek 2019. évi mozgdsét az aldbbi téblazat foglalja dssze:

adatok eFt-ban

= ; Targyévi ;
MBENRYIREE 201N9‘.“otlo.01 Fijalftsazltéékm Atvizeres adg:o,“ 2012;22.31
eredmeny
Jegyzett téke 3000 0 0 0 3000
T6ke tartalék 0 0 0 0 0
Eredménytartalék -16 048 0 29419 0 13371
Lekotétt tartalék 65000 0 0 0 65 000
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0
Adozott eredmény. 0 29419 -134516  -134516
| es HORE e RO B RE | SBRAE

2.1.7 Céltartalék .

" A Tarsasag ebben az évben nem képzett céltartalékot varhato kételezettségre és jovébeni koltségre
' &

. A oy

2:1.8° Hatrasorolt kéte!éZéttségek

adatok eFt-ban

2018.12.31 2019.12.31
2 898507 2977193
99859 99859
e e

Megnevezes
VAIDA-PAPIR Kft. kélcson
Tulajdonosi kélesén

‘l‘)
fiid

A tulajdonosok &ltal folydsitott kélcséndk dsszege a 2017-ben kotott banki konzorciumi hitelszerzédés
eldirdsai szerint keriilt dtsoroldsra a hatrasorolt kotelezettségek kozé.

2.1.9  Hosszu lejdratu kételezettségek

adatok eFt-ban

Megnevezes 201812315 2019:12 81
Beruhazasi hitel - OTP-UniCredit-MFG 7594920 6 883 828
OTP-Unicredit Rulirozd hitel B1 1 000 000 0
VAIDA-PAPIR Kft. - bérleti dfj kaucid )
e L e R T




VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészit6 melléklete a 2019. december 31-én végz6dé Uzleti évre

2.1.10 Kételezettségek druszallitashdl és szolgdltatdsbol

adatok eFt-ban

Megnevezes 2018.12.31  2019.12.31
Kotelezettségek druszdllitasbol és szolgaltatasbol ( szallitok) 1999147 1028012

2,1.11 Rébvid lejaratu hitelek

adatok eFt-ban

Megnevezes 2018,12.31 2019.12.31

Beruhazasi hitel OTP-Unicredit 252268 2160982

2.1.12 Roévid lejaratu kitelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben

adatok eFt-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31)
VAIDA-PAPIR Kft. Kolcsontartozds 207078  827187|
| VAIDA-PAPIR Kft. szallitdi tartozds 148970 2517203

*
S

Tt A —=
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VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2019. december 31-én végz8dé lzleti évre

2.1.13 Egyéb révid lejaratu kdtelezettségek
Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek a 2018. és a 2019. december 31-ére végz6dd lzleti években a

kovetkezd:

adatok eFt-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
Munkavallalokkal szembeni kotelezettség 25857 35160
NAV - szocialis hozzajarulasi add 6 736 8610
NAV - SZJA 5341 7371
NAV - nyugdijjarulék 3559 4821
NAV - egészségbiztositasi- s munkaerdpiaci jarulék 2965 4010
NAV - rehabilitacios hozzajarulas 1477 1811
NAV - szakképzési hozzdjarulds 537 708
NAV -innovacids hozzéjarulds 338 6 184
NAV - EHO 266 0
NAV - Tarsasagi ado 97 0
NAV - Kdrnyezetvédelmi termékdij 0 177
Egyéb tarsadalombiztositdsi kotelezettség 589 768
Epitmény-, és telekadd 18 994 5000
Ipartizesi ado Budapest A 0 4947
Iparlizési add Dunaféldvar 0 23 358 d
Egyéb helyi ad6 els‘z':s'imolési szamla 7 : - 0 203
SR R e 66756 103128

2.1.14 Passziv id6beli elhatdroldsok

A kéltségek passziv idébeli elhataroldsa a 2018. és a 2019. december 31-ére végzdédé lzleti években a

kovetkezd:
adatok eFt-ban
Megnevezés 2018.12.31  2019.12.31

Kélesénkamat 36 152 38 166
Konywvizsgalat dija 1200 0
Egyéb szolgéltatas dija 14 651 0
Egyeb o 2898 4135
Osszesen: ' 54901 42361

A halasztott bevételek kézott az eszkdzberuhazasokhoz kapcsoléddodan kapott fejlesztési tamogatasok
szerepelnek, melyeknek felolddsa az eszkdzok bekerlési értéke tamogatassal ardnyos részének
koltségkénti (értékcsokkenési leirds) elszamoldsa évében torténik.

11



VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészit& melléklete a 2019. december 31-én végzddo lizleti évre

2.2 EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.2.1  Ertékesités nettd drbevétele

Az értékesités nettd arbevétele 8.592.585 eft, ebbdl az dsszeghél a Tarsasag 8.025.400 eFt-ot kapcsolt
féllel (Vajda Real Estate Kft) szemben realizalt.

2019. évben az export értékesités arbevételének megoszlasa:

adatok eFt-ban

Foldrajzi régiok Export arbevetel
Olaszorszag ' 436 011
NoweRla - oo o 114378
Osszesen: _ _ 550 389

2.2.2  Egyéb bevételek

A 2018. és a 2019. december 31-ére végzBdd lzleti években az egyéb bevételek értéke a kovetkezs:

: adatokéFt-ban
2018.12.31 2019.12.31

Megnevezes
NGM fejlesztési timogatas - 2019 e.. . .29083 136 941
Utdlag kapott pé‘angyi engedmény 3396 0
Kulonféle egyéb bevételek- . 259 36569
Egyéb bevételek: R B 82738 178 510

2.2.3  Anyagjellegli raforditdsok

adatok eFt-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
Anyagkdltség 391 237 6 054 930
Igénybe vett szolgdltatasok értéke 108 804 558 746
Egyéb szolgaltatasok értéke 7510 28989
Eladott aruk beszerzési ertéke 1 869 650 430196
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok érteke s 63
Anyagjellegi raforditasok: 2377298 7072 924

12



VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2019. december 31-én végz8d6 lzleti évre

2.2.4  Személyi jellegli raforditdsok
A 2018. és a 2019. december 31-ére végz6dd években a személyi jellegl raforditasok és a létszam

adatok a kovetkezdk:

adatok eFt-ban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31 |
Bérkoltség 377 302 528 442
Személyi jellegli egyéb kifizetések 39 745 32002
Bérjarulékok R L 83502 112963
Személyi jellegti raforditasok 500549 673 407
Fizikai foglalkozasuak 63 88
Szellemi foglalkozasUak 0 15 15
Atlagos 4llomdnyi létszam 78 103

2.2.5 Egyéb raforditdsok

A 2018. és a 2019. december 31-ére végz6dé években az egyéb raforditasok a kivetkezdk:

adatok eFt-ban

Megnevezés 2018.12.31  2019.12.31
Epitményadd . a 36357 36 357
Ipariizési ad6 ok 5920 42701 .
Telekadé e St e 1633 v 1633|
Innovdcios jamalek .- *.oe o  0 L o .. 888 . .6405
Kulonféle egyéb réforditdsok 1647 28935
Osmetdnat e e . 46445 116031

2.2.6  Pénziigyi miiveletek eredménye

A 2018. és a 2019. december 31-ére végzddé években a pénzlgyi mlveletek eredménye a kovetkezd

tételekbdl tevédik dssze:
adatok eFt-ban

2018.12.31 2019.12.31

Megnevezés
Devizas kov./kot. Realizalt és nem realizalt 4rf.nyeresége 47993 29916
Pénziigyi miiveletek bevételei 47993 29916
Fizetendd kamatok 60 288 214 314
Devizas kév./két. Realizalt és nem realizalt arf.vesztesége 32645 101 982
Pénziigyi miveletek raforditdsai 92 933 316 296
Pénziigyi mlveletek eredménye | 44940  -286380
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VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészitd melléklete a 2019. december 31-én végzds lzleti évre

2.2.7 Tdrsasdgi adé levezetése ( adatok eFt-ban )

'Adébzas el6tti eredmény il SN G a i i U g b g g o S AR RO

Adéalap csokkentd tételek e A At s 621841

értékesokkenési lefrdasként az 1. és 2. szamu mellékletben foglalt elGirdsok
szerint az addévre megdllapitott 6sszeg, tovabba az immaterialis joszag, a
targyi eszkdz dllomanybdl barmely jogcimen térténd kivezetésekor a
forgdeszkozok kozé vald atsoroldsakor az eszkdz szamitott nyilvantartdsi 7.8(1)d 621 841
értékének a készletre vett hulladékanyag, haszonanyag értékét meghalado
része, feltéve minden esetben, hogy az eszkodz értékesdkkenését az adézé
a szamvitelrdl sz616 tdrvény szerint az adozas elStti eredmény terhére

szamolta el

| Adéalap noveld tételek 573 530

az adéévben terv szerinti értékcstkkenési leirdsként és terven feliili
értékcsokkenésként elszamolt Gsszeg, tovabba az immaterialis joszag, a
tdrgyi eszkdz dllomanybdl barmely jogcimen torténd kivezetésekor vagy a _ 1,
forgéeszkozpkkoze valod tsorolasakor az eszkdz konyv szerinti értékének 8.5(1)b - 572907
a készletre vett hulladékanyag, haszonanyag értékét meghalado része,
feltéve minden esetben, fogy az eszkdz értékesokkenését az adézd a -
szamvitelrdl sz6lo torvény szerint az adozds elﬁittl eredmeny terhére
szamolta el .

a jogers hatarozatban megallapltott bfrsag, tovabba az addzés rendjérél,
tovéabba a tarsadalombiztositasrdl sz616 térvények szerinti 8.§(1)e 5oz
jogkdvetkezményekbdl adddo kotelezettseg raforditasként elszamolt
Osszege, kivéve, ha dnellendrzéshez kapcsolddik

egyéb addalap noveld tételek  ~ 66

| Adéalap 182 827

Szamitott tarsasagi adé
I
| Szdmitott tarsasagi ad6 dsszesen

Minimumado

8796 011
2% 175 920
9% 15 833

Nyilatkozatot tesz?

‘_ Kalkulalt tarsasagi ado
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VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2019. december 31-én végzddé Gzleti évre

2.3 TAIEKOZTATO KIEGESZITESEK
A Tarsasag a targyév sordn nem folyositott eléleget, kolcsont a vezetd tisztségviseldje részére és nem
tortént garanciavallalas.
A 2019-es évben a Tarsasdgnak kornyezetvédelmi kételezettsége nem keletkezett.

A Tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmez&ségi helyzetének bemutatdsa az 1. szamd mellékletben

taldlhatd meg.

A Térsasagnak a targyév soran kivételes nagysagu és eléforduldst bevétele, kéltsége, raforditdasa nem

volt.

Kelt.: Budapest, 2020. aprilis 17.

Va}da Attila
lgyvezetd igazgatd
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VAIDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészit§ melléklete a 2019. december 31-én végzddd lzleti évre

CASH FLOW-KIMUTATAS adatok e Ft-ban
El6z0 év | Targyéy
2018.01,01 L 2019.01.01 -
2018.12.31. [ 2019.12.31,
Szokdsos tevekenységho| szarmazo pénzeszkoz-véltozas |
(Mdkddésicash flow, 1-13, sorok) _ AR AL |
1.a | Addzas el6tti eredmény ( +, - ) 31 326 -134 516
Ebbél: mikddésre kapott, pénzlgyileg rendezett tamogatas 0 54
1.b | Korrekciok az adozas el6tti eredményben + -16 -136 878
1. | Korrigalt addzas elétti eredmény + 31 310 -271394
2. | Elszamolt értékcsokkenés és amortizacio + 204 781 572907
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 -17 880
4. | Céltartalékképzés és -felhasznalas kiilonbozete + 0 0
5. | Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 0 0
6. | Szallitdi kotelezettség valtozdsa + 820066 -971 135
7. | Egyéb rovid lejaratl kotelezettség valtozasa + 40 053 2 460 308
8. | Passziv iddbeli elhatarolasok valtozasa + 4 458 550 -29 570
9. | Vevtkovetelés valtozasa -370 922 91489
10. | Forgoeszkdzok (vevékovetelés és pénzeszkdz nélkil) véltozasa + -1224 970 -2 168 029
11. | Aktiv idébeli elhatdroldsok valtozasa + * -49 634 84625
12. | Fizetett, fizetend® ado (nyereség utan).- -1907 0
13. { Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
Befektetesi tevekenyseghdl szarmazo penzeszkoz-valtozas _
(Befektetés! cash flow, 14-16. sorok)

By ] LY
- . | 14. | Befektetett eszkéz6k beszerzése - o . -8386 072 -620 560
" |"15. | Mefektetett eszkozok eladasa + t. - 0 0
Hosszu lejaratra nydjtott kélcséndk é¥ elhelyezett bankbetétek torlesztése,

16. | megsziintetése, bevdltasa + 0 0

17. | Hosszti lejaratra nyUjtott kélcsénok és elhelyezett bankbetétek — 0 0

18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0

Pénzlgyl muveletekbd| szarmazo pénzeszkoz-valtozas ]
(Finanszirozasi cash flow; 17-27. sarok)

19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0

20. | K&tvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0

21, | Hitel és kdlcson felvétele + 2477 416

22, | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0

23. | Részvénybevonds, tékekivonas (tékeleszallitas) - 0

24, | Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0

25. | Hitel és kblcson torlesztése, visszafizetése - -1 659 685

26. | Véglegesen adtadott pénzeszkoz - 0

=248 697

-248 _681

Pénzeszkozak valtozdsa (I+11+I11: sorok) +

Devizds pénzeszkdzok atértékelése +

Pénzeszkozok merleg szerinti véltozasa (IV+27, sorok) +

Pénzeszkozok év elején 285303 36622
Pénzeszkozok év végén 36 622 8034
Pénzeszkozok valtozasa -248 681 -28 588
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VAJDA REAL ESTATE Kft.

Kiegészité melléklete a 2019. december 31-én végz8dé lizleti évre

1. szamu melléklet

A vagyoni helyzet és a tékeszerkezet mutatdi

Mutaté megnevezése Mutatd szamitdsa

T6keszerkezeti mutatd Sajat téke / Kotelezettségek 0,57% -0,32%
Sajat téke és jegyzett téke aranya Sajat t6ke / Jegyzett tSke 2712% -1772%
Sajat téke / Befektetett
Befektetett eszkdzok fedezettsége i /,, . 0,47% -0,31%
eszkozok
Befektetett eszkozok
Vagyonszerkezet p _,,, / 1017,53% 457,04%
Forgdeszkdzok
Befektetett eszkdzok
Befektetett eszkdz6k aranya . / 90,56% 81,98%
Mérlegf6Osszeg

Jovedelmezdségi mutatok

Mutatd szamitasa
Uzemi tev.eredménye /
Ertékesités netté arbevétele
Addzott eredmény / Sajat
téke
Adézott eredmény / Telies
" eszkdzallomany

Mutato megnevezése

Arbevételaranyos tizemi eredmény 2,98% 1,77%

A . ' Lo
. TOkeardnyos addzott eredmény '36,15% ° 253,11%

" Eszkézhatékonysag 0,i6% " <0,64%

Ll

Likviditasi mutatok

Mutato szamitasa
Forgoeszkozok / Révid

Mutato megnevezése

Likviditasi mutato L . 0,63 0,57
lejaratl kitelezettségek
Forgdeszkozok - Készletek /
Likviditasi gyorsrata Rovid lejaratu 0,31 0,52
kotelezettségek
Készpénaz likviditasi mutato i b e Y 0,00
kotelezettségek
Forgdeszkdzdk - Rovid
Nettd miikods t6ke lejaratu kotelezettségek (ezer  -985618 -2 882079

Ft)

17

20018.12.31 2019.12,31

2018.12.31 2019.12.31

2018.12.31 2019.12.31




